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MUNICIPIO DE PANAMA

ACTA DE PARTICIPACION
CONSULTA PUBLICA:

“Excepcion a la norma RM2 existente, para realizar la actividad
comercial inicamente en planta baja y nivel 100 y manteniendo las
regulaciones prediales de altura maxima de PB+19 niveles”

En las instalaciones del Hotel Plaza Paitilla Inn, ubicado en Paitiilla, siendo las ( i 133 p.m.) del
miércoles diecinueve (19) de octubre de dos mil veintidos (2022) se llevé la Segunda Convocatoria de
la Consulta Pablica para la aprobacion o rechazo del "Excepcion a la norma RM2 existente, para
realizar la actividad comercial (nicamente en planta baja y nivel 100 y manteniendo las
regulaciones prediales de altura maxima de PB+19 niveles”, Folio Real 287274, Cddigo de
Ubicacion 8708, area de 4,042.81m2, ubicada en Urbanizacién Punta Paitilla, via Winston Churchill,

del Corregimiento de San Francisco, Distrito de Provincia de Panama.

Se procedio a presentar a los asistentes una descripcion general del proyecto para los ciudadanos
~ residentes en el corregimiento ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto: Excepcion a la norma RM2 existente, para realizar la actividad comercial
. unigamente en planta baja y nivel 100 y manteniendo las regulaciones prediales de altura maxima de

PB+19 niveles.
Alcance:
Los limites son:
Al norte ' PH. ANAGLORIA Y DELUXE RESIDENCES
Al sur : CALLE WINSTON CHURCHILL
Al este : CALLE WINSTON CHURCHILL
Al ceste : CALLE WINSTON CHURCHILL
Actividades Propuestas:
« Proyecto de Edificio para locales en los niveles de planta baja y el nivel 100 y niveles 200-500
para estacionamientos.




Concluida la presentacion del proyecto, los asistentes participaron, expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las preguntas e intervenciones de todos los involucrades, se procedid a la votacién a
manos alzadas.

Se registraron, firmaron y facultaron para votar: Q—% personas en la lista de asistencia la cual se
cerrd ante los presentes.

El resultado de la votacion fue el siguiente:

Votos a favor; 38 Votos en contra; 7[é7 Abstenciones: G’J
En consecuencia, la consulta plblica fue: aprobada I}( rechazada

solicitada una sequnda consulta pablica

Proclamado el resultado, se procedié a dar por cerrada la Consulta Pdblica. A continuacidn, se levantd
el acta correspondiente y se leyd la misma en el Corregimiento de San Francisco a las R p.m.
del miércoles diecinueve (19) de agosto de dos mil veintidds (2022) se ratifica su contenido por parte
de los presentes y para constancia firmamos:

Representantes de la comunidad elegidos por los asistentes:

-
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INFORME #47 - 2022

T

e Excepcion a la norma RM2 existente, para realizar

CONSULTA PUBLICA la actividad comercial Unicamente en planta baja y
CORREGIMIENTO DE nivel 100 y manteniendo las regulaciones prediales
SAN FRANCISCO: de altura maxima de PB+19 niveles.

Consulta Piblica en el Corregimiento de San Francisco: RECHAZADA

— — — —

LUGAR:
Hotel Plaza Paitilla Inn
Miércoles diecinueve (19) |
FECHA: de octubre de dos mil veintidos HORA DE INICIO:
(2022) | 5:33 p.m.
| HORA DE CIERRE:
747 pm.
N _ . .T
‘ | Direccion de
| Ban
INFORME PREPARADO POR:| Departamento de Participacion | DIRIGIDA POR: | E?.ﬁiiﬁ:ﬁf?
% Ciudadana | Transparencia
| - 1 -]

AUTORIDADES PRESENTES:
Alcaldia del Distrito de Panama

BENJAMIN MARTINEZ
Jefe
Participacion Ciudadana

KARLA VALERY DUCASA
Arquitecta
Direccion de Planificacion Urbana
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DESARROLLO DE LA CONSULTA:
-Decretar hora de inicio (5:33 p.m.) e introduccion por Participacion Ciudadana de la Alcaldia de
Panama.

-Introduccidn, indicaciones y mencién de los instrumentos juridicos que permiten y validan la
realizacion de la Consulta Pablica.

‘Palabras por parte de la Alcaldia de Panama y en representacion del sefior alcalde, José Luis
Fabrega, el Licenciado Benjamin Martinez, Jefe de Participacion Ciudadana.

-Periodo de presentaciones de proyectos:
o Excepcion a la norma RM2 existente, para realizar la actividad comercial

tinicamente en planta baja y nivel 100 y manteniendo las regulaciones
prediales de altura maxima de PB+19 niveles.

-Indicar cierre de exposiciones y decretar el inicio de periodo de preguntas, respuestas, sugerencias,
recomendaciones, comentarios.

-Indicar periodo de votacion para aprobar o desaprobar lo propuesto por el Proponente.

-Comunicar resultado de votacion.

-Firma del acta por parte de autoridades y miembros de la comunidad participante.

-Decretar el cierre de mecanismo de Consulta Plblica, hora de finalizacion 7:17 p.m.




1m0
2y
S
on .
ALCALDIA

DE PANAMA

DECRETAR HORA DE INICIO E INTRODUCCION POR PARTICIPACION CIUDADANA DE LA
ALCALDIA DE PANAMA. INTRODUCCION, INDICACIONES Y MENCION DE LOS
INSTRUMENTOS JURIDICOS QUE PERMITEN Y VALIDAN LA REALIZACION DE LA CONSULTA
PUBLICA.

.PALABRAS DE BIENVENIDA A MIEMBROS DE MESA PRINCIPAL Y CIUDADANOS PRESENTES
POR EL LICENCIADO BENJAMIN MARTINEZ - JEFE DE PARTICIPACION
CIUDADANA/MODERADOR:

Vamos a dar inicio a esta Consulta Piblica, segunda convocatoria que se realiza el dia de hoy en el
Hotel Plaza Paitilla Inn el tema como ustedes ya saben la gran mayoria creo que estuvo en la primera
convocatoria que se realizé la cual tiene que ver con la excepcion o la solicitud que han hecho los
Arquitectos aca presentes, a la Direccion de Planificacion Urbana, el Arquitecto Antonio Restrepo
solicita una excepcion a la norma RM2 existente para realizar la actividad comercial Unicamente en
planta baja nivel 100, niveles 200 a 500 para los estacionamientos manteniendo las regulaciones
prediales de altura méxima de PB+ 19 niveles.

Siendo las 5:33 de la tarde damos por iniciada esta Consulta Pablica, la misma tiene como meta o
proposito de parte de los proponentes realizar un proyecto de edificio para locales en los niveles de
planta baja en el nivel 100 y en los niveles 200 a 500 para estacionamientos, nos acompana en el dia
de hoy la Arquitecta Karla Ducasa, Arquitecta encargada de la Direccién de Planificacion Urbana, el
Arquitecto Antonio Restrepo por parte de los propenentes y el Arquitecto Mora que es de la Direccion
de Planificacion Urbana y mi persona el Licenciado Benjamin Martinez Jefe de Participacion
Ciudadana del Municipio de Panamé; quienes estuvimos en la primera reunion, y estamos en esta
segunda convocatoria en donde procedo a explicar la dinamica que vamos a desarrollar, primero
vamos a tratar de darle la oportunidad al Arquitecto Restrepo que esté aqui a mi mano derecha a que
nos exponga de manera clara y sucinta indique qué es lo que ellos pretenden realizar sobre el area
de la Finca 287274 con c6digo de ubicacion 8708 con un &rea de 4,042.81 m2, que esta ubicada en
Punta Paililla en la Via Winston Churchill en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama.

Una vez termine la explicacion el Arquitecto Restrepo vamos a confeccionar una lista para las
personas que quieran emitir algun tipo de comentario, algun tipo de duda o alguna pregunta sobre &l
tema lo puede hacer, todas estas preguntas son anotadas y son parte integral del Acta de Participacion
que levantamos en el dia de hoy y son parte integral del expediente, por tanto, es importante que se
mantenga un orden, es importante que se haga el uso de la palabra de forma directa en cuanto a lo
que va a preguntar, porque nosotros tenemos el deber de copiar la idea central de lo que se esta
solicitando. Dicho esto, vamos a dar inicio sin mas preambulo creo que ya aqui todos saben de qué
se trata el tema y como les explique, esta es la segunda convocatoria y una vez que termine las
preguntas de parte de los presentes o interrogantes lo que vamos hacer es someter a votacion directa
a favor o en contra. Para eso previamente los hemos anotado en la lista de asistencia, se les ha puesto
un cintillo en el cual la comunidad hoy en dia si veo que han venido bastante, la publicacion en su
momento se realizé y creo que ahora si hay alguna representatividad del area. Dicho esto, se levanta
inmediatamente el resultado final de la votacién, si es favor, tantos votos a favor, si es contra, tantos
votos en contra y se deja constancia dentro del Acta de Participacion. Entonces, sin mas vamos a
darle paso al Arquitecto Restrepo para que nos exponga el tema y una vez que el Arquitecto fermine
vamos a anotar, la compariera va a anotar a las personas para que en ese orden vayan interviniendo
sin mas, adelante con la presentacién. WAL
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-INTERVENCION POR PARTE DEL ARQUITECTO PROPONENTE ANTONIO RESTREPO -
EXPOSITOR.

Buenas tardes, soy el Arquitecto Antonio Restrepo, hoy les vengo a exponer esta excepcitn a la norma
que estamos solicitando RM2, la solicitud que estamos pidiendo el dia de hoy es a la finca 287274
ubicada en la Urbanizacion Paitilla en la Via Winston Churchill, la misma es una excepcion a la norma
RM2, por lo cual solicitamos como una alternativa moderna para desarrollo de un proyecto combinado
de uso residencial y dar acceso a la comunidad y contar con comercios de tipo vecinal y en espacios
plblicos y adicionales, estacionamientos al entorno, la idea es mejorar de manera para realizar
actividades comerciales, vecinales y los mismo estarian establecidos en planta baja, primer alto nivel
100, y del nivel 200 al 500 estacionamientos para nivel comercial y para el area de uso publico. Como
ven la finca posee 4,042.81 m2 ests ubicada en la Avenida Winston Churchill que es propiedad de
Leasing Invensting, su representante legal, Yoira Martinez y el uso de suelo actual es un RM2. Nuestra
solicitud a la finca cuenta actualmente con un anteproyecto aprobado desde el 2015 con planos
aprobado y un permiso de construccion vigente, el mismo fue aprobado en el 2007 con la norma
vigente, en ese entonces una RM3 que con el pasar de los afios fue cambiando a la norma actual. El
proyecto cuenta con normas aprobadas con el permiso de ocupacion y establecida. La idea que
nosotros como exponentes estamos solicitando es una consideracion a la norma de Uso Mixto Vecinal,
para poder desarrollar comercio vecinal no invasivo dentro del &rea. Actualmente las normas
mundiales dice que una persena no debe caminar mas de 400 metros y hoy en dias a menos de 700
metros no existe ni un comercio a la redonda, lo cual seria reactivar la economia dentro del sector tipo
vecinal urbano a los residentes, dando en el drea que no existe ningdn otro tipo de comercio, no se
localiza otro comercio a mas de 300 metros de distancia, como sabemos actualmente consideramos
el hecho notorio de que la Winston Churchill es una arteria principal residencial de circunvalacion.
Actualmente es una residencial de circunvalacion, todos saben perfectamente que nada mas en el
area donde se vaya a desarrollar el proyecto se estacionan més de 41 vehiculos al frente, actuaimente
todos sabemos que es un ¢aos, ¢ qué queremos proponer?, un area que no solamente ayude al sector,
sino también que sea parte de esparcimiento plblico al rea, la idea es desarrollar el proyecto
comercial de planta baja y un alto, donde actualmente se observaria que es una esquema, no es un
plano aprobado, toda esta érea de al frente seria para esparcimiento de uso publico y actividades para
la comunidad, y adicional para que puedan caminar y hacer otras cosas en el sector. La idea de esto
es solucionar un problema, y a la misma vez verlo, podemos ver que actualmente el proyecto cuenta
con dos torres de 41 pisos, PB+41 pisos aprobadas que entrarian a la comunidad, la Ley propone
605 normas, nosotros estamos proponiendo, no solo a limitar la altura de 19 pisos, sino, también limitar
nuestra densidad, la densidad actual nos permite 605 limitandonos estariamos a la mitad del 50%,
con el proyecto actual tendriamos una incidencia de méas de 426 vehiculos en el area, con la propuesta
de nosotros que bien queremos que la aprueben seria de 200 vehiculos, seria la mitad de la cantidad
de apartamentos en vez de 400, estariamos hablando de un promedio de 121 apartamentos lo cual
trae mejoras al sector. Actuaimente si el proyecto se diera, el mismo frae una demanda de agua
potable de mas de 60,000 galones y el que estamos proponiendo es de 14,000 galones. La demanda
de aguas servidas con el proyecto actualmente aprobado son 42,000 galones, nosotros con el proyecto
que estamos proponiendo serian 14,000 galones. La demanda de aguas pluviales, con el proyecto
aprobado serfa de 5,000 galones por minutos, el que estamos proponiendo seria de 2,000 galones
por minutes. El que esta aprobado tiene una demanda eléctrica de mas de 542,000 KVA el que
queremos aprobar traeria una demanda de 26,000 KVA. Con la demanda de trafico vehicular, con el
proyecto aprobado seria 426 vehiculos adicionales a la via, con el que nosotros estamos proponiendo
serian 200. Actualmente el proyecto seglin la norma no necesita espacio piblico, nosotros estamos
ofreciendo 950 m2 de espacio plblico para jardines, eventos y otras actividades. AT




