SOLICITUD DE CAMBIO
DE USO DE SUELO

Oficina Central de
Transporte de Valores




OBJETIVOS ’ L=l

= Expandir, regular y normar el uso comercial actual y por desarrollar en la zona de injerencia de
nuestra solicitud, con miras a brindar ordenamiento urbano reglamentado que retribuya a la
comunidad local y municipal beneficios de indole social, habitacional y econémicos, a traves
de impuestos, debidamente canalizados a través de los instrumentos disenados para tal fin.

Obtener el uso de suelo deseado, el cual cabe senalar que existe en dreas aledanas, con Ia
finalidad de desarrollar un proyecto comercial de transporte y custodia de valores.

Normar y formalizar la tendencia y presencia comercial gue se ha desarrollado en la calle Tomas
Herrera.
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= Ubicacion: Calle Tomas 2 AR AN |
Herrera, Club X, SuLY 4 ;
Corregimiento de Betania

= Uso de Suelo Actual: Zona
Residencial de Mediana
Densidad (R2B)

= Uso de Suelo Solicitado:
/ona Residencial de Alta
Densidad (RM1) +
Comercial Urbano (C2)

= Solicitud abarca é fincas,
aungue nuestro interés se
centra especificamente
en 2 fincas. Se incluyen las
4 restantes para dar
confinuidad.




ANALISIS DEL ENTORNO
ESTRUCTURAS SIMILARES
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REPORTE FOTOGRAFICO
FINCA No. 26648 Y No. 29245

Edificio Comercial

Desmanielado Vivienda Unifamilicr




REPORTE FOTOGRAFICO
CALLE TOMAS HERRERA




ANALISIS DEL ENTORNO

ZONIFICACION ACTUAL - ASIGNADO

El uso de suelo asignado es aguel que ha sido establecido en el documento Grdfico de Zonificacion
de la ciudad de Panama.

. CATEGORIA coDIGO DENSIDAD fg:g %
n Zona Residencial de Mediana Densidad R2A Residencial (mdximo 300 personas por hectdreq) 185 19.29
é{;nn(:ei?rz;sci::lencial g6 Mediant. Bensided 4 Zam R2A CI1 Residencial (mé&ximo 300 personas por hectérea) + Comercial Vecinal 5 0.52
Zona Residencial de Mediana Densidad R2B Residencial (méaximo 300 personas por hectareq) 318 33.16
é%”nfeﬁzis;?e”d"' weMednme Densiciad + feang R2BC1  Residencial (maximo 300 personas por hectdrea) + Comercial Vecinal 2 02
Zona Residencial de Mediana Densidad RE Residencial Especial (méaximo 500 personas por hectdarea) 104 10.84
n é?r:;z?;?endcl O NEEanT REREOE + 20N RE C1 Residencial Especial (maximo 500 personas por hectérea) + Corrérg;,gxg;i‘é{:‘m:{l . 24 2.50
Zona Residencial de Alta Densidad RM1 Residencial Multifamiliar (méximo 750 personas por hectdrea) o : 67 699
n Zona Residencial de Alta Densidad + Zona Comercial RM1 C1 Residencial Multifamiliar (méximo 750 personas por hectdrea) + Comer—éﬁ. “ g 0.94
n Zona Residencial de Alta Densidad + Zona Comercial RM1 C2 Residencial Multifamiliar (méximo 750 personas por hectérea) + Comercial Urbano A - 182 18.98
m Zona Residencial de Alta Densidad + Zona Comercial RM3 C2 Residencial Multifamiliar (md&ximo 1500 personas por hectarea) + Comercial Urbano 21 217
m Zona Comercial Cl Comercial Yecinal 1 0.10
P8 Zona Comercial c2 Comercial Urbano 36 3.75
[N 7ona de Usos PUblicos Comunales P J Usos Pdblicos y Comunales 3 03l
2 021

Industrias + Comercial Urbano

m Zona Industrial + Zona Comercial 1C2
TOTAL DE LOTES 959 100%



CONCLUSIONES =1

Luego de analizar cada uno de los aspectos arquitectdnicos, urbanisticos, sociales, comerciales y
econdmicos, podemos concluir que es viable otorgar el uso de suelo solicitado toda vez que los impactos
generados son positivos para el sector. La combinaciéon del uso residencial de alta densidad con el uso
comercial urbano es una alternativa que brindaria el marco legal para la continuacion del desarrollo
socioecondmico del drea, con el aliciente de ser realizado acorde a la zonificacién otorgada.

= Queda demostrado que la zona evidencia una tendencia comercial que va de la mano con el fipo de
proyecto que pretendemos ejecutar, lo que permitird su insercion en el sitio de manera armoniosa con el
entorno urbano, ya gue el mismo no presenta voliUmenes de gran magnitud y fue disenado en cumplimiento
de las normativas vigente aplicables, ademds de ser del tipo de comercio que no requiere atencion al

publico.

Los objetivos trazados en los instrumentos de control del Plan de Desarrollo Urbano de las Areas
Metropolitanas del Pacifico y del Atldntico para el corregimiento de Betania, otorgan una viabilidad a la
solicitud ya que buscan un crecimiento poblacional, principalmente por medio zonificaciones de alta

densidad residencial.

Al ser un drea urbana cuenta con todos los servicios bdsicos, tales como agua potable, alcantarillado
sanitario, energia eléctrica y comunicaciones, por lo cual esta arista no representa un impedimento para Ia
respuesta positiva a nuestra solicitud. De esta misma forma, la zona se ve beneficiada con transporte publico

garantizado, con la presencia de un servicio masivo de transporte colectivo.
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