SOLICITUD DE ASIGNACION DE USO DE SUELO C2

COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD

FINCA 70089
CODIGO DE UBICACION 8015

UBICACION VIA CAIMITILLO
CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ

SUPERFICIE DE TERRENO DE 1,769.16 M?,

INVERSIONES YUE, S.A., REPRESENTADA POR EL SENOR YUE CAl
MA, CON NUMERO DE IDENTIFICACION PERSONAL E-8-86037.



INTRODUCCION

una, proyecto que se preve desarmollaren la Finca 70089 Documento No. 8715,
ubicado en Ciudad Bolivar, corregimiento de Alcalde Diaz. Distrito de Panama.
Provincia de Panama; dicha finca la cual cuenta con una certificacion de uso de
ubicado en Ciudad Bolivar, corregimiento de Alcalde Diaz. Distnto de Panama.
Provincia de Panama; dicha finca la cual cuenta con una certificacion de uso de
suelo, venficada v certificada por el Viceminiztenio de ordenamiento terrtonial en la
direccion de control y orientacion de desarrollo. en la categoria Areas

Residenciales. Sub categoria vivienda de baja densidad y cuyo propietario es

Fodremos encontrar dentro del memorial las documentaciones legales de la finca
y el propietano, la informacion detallada del terreno junto con sus localizaciones,
el andliziz del entorno al mizsmo destacando los accesos, movilidad urbana,
accesibilidad a servicioz publicos y recreativos, comparaciones con los planes
urbanos en el drea de estudio, al igual que se presentara las documentaciones

graficas de planos y rendes del proyecto.

PROPOSITO

El propodsito de la solicitud es construir una estacién de
combustible y locales comerciales, los cuales tendran la
finalidad de ofrecer los servicios de primera necesidad

(comestibles), asi como de suministro de gasolina.



INFORMACION GENERAL-LOTE A

COD. DE UBICACION

FOLIO REAL

Fic h a tecnica: AREA DEL LOTE N

LUGAR CALLE CAIMTILLC
CORREG. ALCALDE DIAZ
DISTRITO PANAMA
FROVINCIA PANAMA




N B
-%.mg,%‘ag;,ﬁ’efg}".ﬁé‘rogies

X 2021 Googl :

N
S

.




\
\
\ FINCA
\
\
\ 70089
\'\
N
\\\
S
NG,
‘\:‘\\
\' \\ .
f — i
\
|
/
e — /
= R /
/
/
|
\ “
J
S
N
A
T {_‘”
4 et &
/ - T~
# "L: g
i ’ g
/7 s
/
- /
) /
/
/
/
/
/
=
J
L0
N 6-M MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL s
100_ 100 200 300 400 Metros
ﬁ% s feL]7L ZONIFICACION DE LA CIUDAD DE PANAMA 6-L
s ESCALA GRAFICA 1 @ 5000 6-K 7-K Preparads por * UNIDAD DE INFORMACION GRAFICA TERRITORIAL® ety




Evolucién urbana cronolégica

2009

Corregimiento de
Alcalde Diaz, con
urbanizaciones
establecidas,
emplazamiento zonas
residencial. comercio de
baja y alta intensidad

1949
Inicio como comunidad
espontanea,
emplazamiento dirigido a
uso residencial.

1960

Corregimiento, llamado
Las cumbres -Alcalde
Diaz. con comunidades
residenciales y servicios

Ciudad Bolivar

Area conformada por
zona residencial. con
existencia de talleres de
mecanica e Iglesias. Con
zonas de comercios y
restaurantes en su
entrada principal.

3.a. Evolucidon urbana

Se analiza la evolucion urbana del area de estudio para el dezarmollo del proyecio,
dicha area ez la urbanizacicn Ciudad Bolivar en el corregimiento de Alcalde Diaz,

entendiendo que este corregimiento inicialmente siendo una comunidad fue creado

en 1948, luego de que esta area fuera poblada por migraciones de perzonas del

interior €l paiz, de provincias como Veraguas, Coclé en su mayoria v residentes del
area de Boca la Caja. tratandosze de familiazs humildes que trabajaban como
pescadores, agricultores, ez decir el emplazamiento inicial de este comregimiento fue
como area de residencias, para €l ano de 19680, por el creciente aumento de
poblacion paza a ser Corregimiento con el nombre de Las Cumbres-Alcalde Diaz,
de aqui en adelante ze van creando urbanizaciones residenciales hacia los adentros
y en laz vias principal, en este cazo Via Transistmica, las area de comercio mayor,
ya para el afio 2009 con el aumento de poblacion. v laz demandas de recursos
economicos para mantener dicha area, siendo una de las dreas mas pobladas del
Distrita de Panama. paza dividirse | drea en 3 comegimientos v surge el
Corregimiento de Alcalde Diaz con cerca de 96 mil habitantes segin cenzo del 2000
y ez donde ze encuentra la Urbanizacidn Ciudad Bolivar, un area principalmente
residencial, con zona de comercios como tiendas de abarroterias, comercio de
construccion y restaurantes en su entrada prncipal, contando en su intenior la junta
comunal de Alcalde Diaz, escuelas, comercios menores, iglesias, entre ofros,
estableciendo como area de estudio en la calle 2da, lugar de futuro emplazamiento
del proyecto Diana Gardens, zona que esta conformada pnncipalmente por areas
residencialez que iniciaron siendo  lotez de asentamiento  espontaneo,
evolucionando a terrenos titulados de uzo principalmente habitacional, junto con la

existencia de iglesia y taller de mecanica.




ZONIFICACION DE LA CIUDAD DE PANAMA
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Inventano de uso de suelos colindantes

FPara el inventano de uzo de suelo podemos observar en el mapa. que en el radio
de 500m alrededor del proyecto, los terrenos no cuentan con una asignacion de uso
de zuelo. en si no e muestra asignaciones para esta zona. En la actualidad para el
drea de calle 2da, calle donde se encuentra ubicado el proyecto, calle 3ra v 4ta
podemos observar temenos donde cada familia ha construido zu casa a gusto
propio, sin ser parte de una barmada.

Cercano al proyecto entre 700 a 300m podemes observar algunas urbanizaciones
construidas entre ellas tenemos la barriada La Providencia y la barriada Villa de Las
Cumbres, ambas ze tratan de complejoz de casas urbanizadas con asignacion de
uso de suelo RE (residencial especial, cuya densidad por hecidrea sena 500
personas), basdndonos en esto v mediante la cerificacion aprobada por el MIVIOT,
donde especifica que para nuestra barmada Diana Gardens existe una limitacidn
maxima de 300 personas por hectarea, podemos comparar nuestro proyecto con
dichos usos de suelos vy estructuras similares de  las bamadas mencionadas,
entendiendo que lo gque buscamos es desamollar un proyecto pequefio de 9 casas
de 61.0m2 cada una con lotez minimos de 180 m2, con la asignacion de uso de
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.

SE REQUIERE EL USO DE SULO COMERCIAL PARA LA FINCA 70089 Y
CONSTRUIR UNA PLAZA COMERCIAL CON 4 LOCALES COMERCIALES Y UNA

ESTACION DE COMBUSTIBLE.

LA PLAZA COMERCIAL CONTARA CON 13 ESTACIONAMIENTOS DE ACUERDO
A LA NORMA EXISTENTE




4460m S LOCALIZACION REGIONAL
SE
CALLE CAIMITILLO

LOCALIZACION GENERAL PLANTA ARQUITECTONICA

ESC. 1:400 ESC. 1:250

ESTACIONAMIENTOS CENTRO COMERCIAL
AREALOCALES | NomMA CanT
SEEzEmz 5 rorcamem &

TOTAL DE ESTAGIONAMIENTOS PROPUESTOS )
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ELEVACION FRONTAL
ESC. 1:100




