ASIGNACION DEL CODIGO DE ZONA R1d1 (Residencial
de Baja Densidad — Baja Intensidad) y Mcvl (Mixto
Comercial Vecinal — Baja Intensidad)

Fincas: N2 324380

Ubicacion: Carretera Boyd Roosevelt.

Corregimiento: Chilibre

Propietarios: Xin Cai You y Qiuyun Yang de you
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PROYECTO

Locales Comerciales




OBJETIVODEL PROYECTO

El provecto se sustenfa en funcion de que son pocas las construcciones de
establecimientos comerciales que le ofrezcan a la poblacion circundante el
alquiler o venta de productos alimenticios v ofros servicios, consideramos que
no existe riesgo m afectacion a las commmidades aledanias, adicional el promotor
logra promover terrenos ociosos con provectos de mfraestructuras v
establecimientos necesarios para el beneficio de 1a communidad.

Este objefivo se realizo mediante investigacion de campo para obtener
informacion de primera mano, igualmente se realizd una investigacion
bibliografica para el analisis de las fuentes secundanas existentes. Esta
combinacion de analisis nos permuitié tener un marco amplio sobre 1a situacion
social para alcanzar los objetivos del proyecto.

a - L -

SUSTENTACION TECNICA

El sector donde estan el lote a los cuales se le esta solicitando la asignacion del
Codigo de zona  carece de comercios cercanos que eviten el desplazamiento
de personas hacia otros centros comerciales tanto en la ciudad de Colon como
de 1a ciudad de Panama v para evitar estos desplazamuentos humanos como toda
ciudad moderna requiere de una buena planificacion que conlleven a una
distribucion de los usos de suelo, en la cual se desarrollen actividades
residenciales, comerciales, institucionales, industriales, etc. para asi llevar un
buen desarrollo urbanistico v proporcionarle a sus residentes una mejor calidad
de vida.

El corredor transistmico esta en constante modificaciones en cuanto a su
infraestructura vial v urbana e inclusive con la construccion de la Autopista
Panama — Colon bajo su importancia y es por ello que debemos incentivar el
desarrollo urbano ordenado en esta zona Transistmica para el beneficio de las
comunidades que se encuentran en su entormno.



Uso de Suelo Existente:

El sector en donde se ubica nuestra finca con caracteristicas miral, el desarrollo
residencial que se observa es disperso por ser una zona rural, el area de los lotes
en este sector es supertor a los 1.000 m2, las actividades comerciales e
industriales que se observan sobre la carmretera Transistmica sobrepasan los
1.000 m?_ sobre esta via v cerca de nuestro proyecto se desarrollan ciertas
actividades comerciales, algunas actrvidades industriales v residenciales
dispersas.

Este lote se ubica en un sector de Categoria: area Residenciales y Sub-
Categoria: Vivienda Baja Densidad, segun Certificacion de Uso de suelo N°
08-2013, con fecha de 07 de febrero de 2013, expedido por el Ministerio de
Vivienda v Ordenamiento Territorial Vice-Ministerio de Ordenamiento
Territorial — Direccion de Control v Orientacion del Desarrollo.

Infraesttuctura Existente:

Nuestra Finca colinda al NORTE: Maria de los Santos de Lenis ¥
Cristobalina Zambrano de Monte-Negro, al SUR: Norberto Jaén v vereda,
al OESTE: José Joaquin Varela, al ESTE: Servidumbre Publica,
Carretera Transistmica a Panama v a Colon, a la cual es una buena via de
acceso al provecto, cuenta con el sumumstro eléctrico, sistema telefonico, agua
potable, ademas de contar con un sistema de transporte publico interprovincial

Impacto Ambiental:

El procedimiento para la elaboracion de los productos terminados es
completado a través de un sistema que minimiza al maximo el impacto
ambiental, €l cual vera su mutigacion en los estudios de impacto ambiental.
Por lo que no se produce ningun impacto negativo al ambiente.
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CANAL DE PANAMA

21 de julo de 2015

Sehor
Xn Cal Y
EE S WM

Estmado sedor You!

En respussta & sU nota sin Techa, reciida en nuestras ofizinas ol 20 de julo de 2015,
certificarmos que las fincas Nos. 324330 y 84707, ambas con codgo ce ubicacion 8714,
locaizadas en of socior de Las Paimitas, a oeilas de la cavetera Transistmics,
cotregimiento de Chilbre, distrito y provinga de Panama, no se encuenlran dantio
Area de Compatibifidad con la Operacin del Canal de Panama y no wlizan aguss ni
risaras del Canal. Sin ambargo, amibes fincas se ancuandan danyo de la Cuenca
Harografica del Canal. ;

Sobee el particaer, ls nofficamos que i va 8 desarroliar aigin proyeco sobee dichas
fncas, el mismo debe ser evaluado por la divisidn de Ambients da ks Auteddad del
Canal de Panama, pars vrificar gue no 8¢ afecte el recurso hidrico de la Cuenca. A
este respecto, dabe comunicarss con el Ing. Angel Urefla, gerents de la ssccién de
Evaluncidn Ambientsl, sl telédono 276-2830, correo slsdrinico awena@pencanal. com,
para la coordinacitn de su proyecto.

Por Gitimo, cabe sefalar, que esta nola no los releva e ke cbligaciin de tramitsr los
divarscs permisos (de canstrucckin, estudos de Impacto svbisntal, entrs otros)
requaridos por ias corespondientes agencias gubem amentales yo privadas que
incican las leyes ¥ regiamenios vigenles de ks RepGblica de Panamd.

.w«wcum

CANAL DE PANAMA

16 de agosio de 2016

Sefor
Xin Cal You
E. S. M.

Estimadoe sefior Xin:

En ralacién 8 su nota an Ia que soficita ande la Autoridad del Canal de Panama
(ACP} autcrizacidn pera s modificacion dal proyects dencminads "Constuccion da
edificio residencial y comarcial®, ubicado en el sector de Las Paimites,
Carregimienta da Chilbre, Distro y Provincia de Panamd, le informamos que ego
de realzar varias consultas y cengideranco que se Irata de un Estudio de impaclo
Ambiental aprobado y vigerte, esta solicitud de modificackin debe ser tramitada &
ravés del Minstario de Ambiente (Mmbeere).

Para mayor infermacidn, pueda comunicarse con |a lcenciada Magnolia Calderdn
Gerenle Interino de Evaluacion Ambiental, al tekfono 276-2830 o al coerreo
akcindnico MCaldaron@pancanal com.

Asantamente,

T

Gerante Ejecutive de Ambients
y Secretario de la CICH



SOLICITUD DE MODIF ICACION
DE IMPACTO AMBIENTAL
HOKORARLE
DMECTORA REGIOMNAL
MINISTERI) DE AMEIENTE

¥a, KN CAl YOU, wisdn, Panameio, mayor e sdad, con ebduls de identidad
pesosal MF E-S-TRIET y, yo CIUYUN YANG de YOU, mier, Panammefia, con
phduls de ienided persomal N° E-B-T3040, con ofcinis en Minl Super Yoo,
Sabaciaa, Dmddle da Coln  ieldonn méwdl BRMO0183, comn mecminm
dapdivouBkEhotmalicom, propwias o s Finoa N° 30 5 Fnoa W
707, mmhes can Cidigs de Ubissaidn 5744, Presentamos & | seridad qee
watnd didge formal soliziud de Modficacidn del Eaiudio de impacto- Ambeenial
Cobegora |, 1ip0 consfruccin, Dresentslc paE @ pIoyeCln denominsds
COMSTRUCCION DE EDIRICHD) COMERCIAL ¥ RESIDEMCIAL®, aprobade
mediants Fesalicédn Ambenial DRPHA-ZB-2015 ¥ & cual &8 uléca an &
Secwy de Las Paimiss, Coreginesnlo de Chilibes, Disiis y Prowinda ds
Ponarmd, ¥ mricrisn &l prolesionales,  Ing Alda Lisasin Marnines, mejer,
Penarefa, mayor de eded oon oduls Os idenbdsd pesomal N° 2-T10EME
Commuiior Ambeented con Resclucién  RAC-026-2007 v o bs lag. Yamieth Boet con
cidula BTAR-184, pers gm sfochion b Modbcacdn reapeciva al Esludo de
WnoEcs Ambentsl y reabmn o nimies perbeniss sve o Minstera de
Amiisntn pars darke o soguimienin 3l sstshm y conesdaciores @ solohudes
Sfsonaes

] Lriainced ek SiguisTies documemion:

¥ S0 sunias originel ¢ copla moresa del eshudio de impecio. sebseial,
cada une con un CD en donds constn grabasiin digiml de doho
documaio

¥ Cortficadon sopedudes por @ Regisiro Piblico da Panamid, o o cual
codifica ln musiesca de e Tncas

* Par y Sakn 48 b sooodad momoloa  emiide poi el WEmsieno de
Ambiarila

* Coplde pédus compds ante nolaris de los propetanos G ks fincas.

Furdarsanio oa Derecho: Deoels Eecitve W 123 de 14 de agosio de 2006,
rrgificaco por el Deorelo Clequtres N 155 da 5 die egosio g 20401, por sl cusd sa
roglaenonia of Caphuln 11 del Tiuks 13 da laLey B 49 de | de juka de 1903

Vi Lt Areed Dl Towrws S P faay oall D
g, opr o owda He SITE-MER

CRETFIDD:

B

i e TR 7 B L Carr o mskel, B0 o oen e
g B T b
Ewama o 3L

REPFUELICA DE PANAMA
MINISTERIN BE AMBIENTE
RESOLUCION DE MODIFICACTON DIPRTAM. (02 1019
De Ol de Febrere e 2000

(e sprneba la soliciud de modifecesin ol Detedio de Impactn Arndblenial, Categoria L
Jenomimad PCORSTRUCCION DE ERIFICI) COMERCIAL ¥ RESIDENCIALT,
nperbods Medianiz Resoluginn 3° DRPM-1LA-THE-T00S, ol 09 de dicicmbre e 21015,

La sesceiiz Dino:rors Regional d: Parmi Mo, o w4 sus facultades bepales, ¥
CONSIDERAMNDO:

Chue, meidlmnie Resobasia N IVEFM-LAIRE 15, ded (9 de dicaerabre de 2815, notificada
el (14} e diciembre de J015, ¢ aprabi <l Estudio de Impaeis Amhiental (FsLAL Cakeparial
comesponiicnte al  proyecie  denominido SCONATRUCCIHON DE  EDIFICIOD
COMERCIAL % RESIDENCIAL®, el cual consiste en nealisar 1 sdecuacicn de un tamams
con wna seperficis & 19776 m congeendido per dos fincos len minima apcion ¥a que la
consincidi prerends haser uso opormnn & la wpoprafia) farn la consrusciin por elipad O
un adificia Je dns plarias & 1ipe comercial ¥ reidesdial, con b siglembes canacteristicas Fl
elificls comiars a4 T locales comerciales e planin bajs con disersiones que van desde loa
100 m? hocts b 615w, donde se preiende estsblecer distintas actividades ey com:
fiendds, abamolprine camicerioe, boticy lavamitico. mals de bellera, cvher cofé, ening oirec
Cada bocal coninsh con servicios sanjtarion, entrada en s s fromial ¥ do carga en la pare
irasera. e adichn de | insteloeiones de bos sefvicios basioos de fumme independicme. Es
impoeiants mensiosar cue o promeoe preiende desaeodiar o proyects por fusxs, b e
implicn que sl proyec se saovionay e 16 {33 e par la constroscion de los |ocakes
comerclaks, definiendo & 16 vz, I segregseion de la fine wegin superficies estimadas por
cLafias de comsmaciin de Incabes pars bos Fabards preplotarios de lus locales goanereiale de o
sigienis MEnera

~ ETAFA T SUFERFICIE | DESGLOSE DE CARTIDAD DE |
. ESTIMADA (') | AREAS(mY) | LOCALES

PHIMERA 61333 _ hI33s |

_SEGLNDA EFTE] A0 1Y (I | 3 1

[ TERCERA | R | 104, 109, ¥ 11070 T

! Teaal iZraas | 127035 7 |

Lo residencin, a cul se whicant en 1o segunda planis del edificio v s consinaicd peralela o la
afificacion del hocal que casiprende L 1 mpa, confar ¢on 162 (3) recimaras, do (25 Bados,
sy gomedor v uma ez propectads hackh s seccidn fontal del edificio o adicidn ¢
alificio comank con waimizicte (273 i pemos disirimidas o b pame fronml del
edificio, inclukles ks cshconamiming par discopociudos. finageem. scern. caril de
soehimacion & lo salida ¥ desacelersciin 4 b corada wn ssioma de Gl de agucs
residpakes por ol precesn de indos notivados en cual oot v raa s aguas prveniobes
de rodn Incal v de b reddencins v oam dren vende en b parks Boatal, Bl peoyeno s eacieny
wmmclmhlmwwh&Mrmnhdr
Panzeni. cspecificamemss @ orillas & la Carvetera Tomeammica. (Fojm 26 3 27 del exprdecs
sl i oo cosmesposdimie

e, ol peenano “CONSTRUOCHY DE EDEFH N OOMERULAL V EESERESCIAL "
W e = Acs Tmoer La preeen Sma o codeps de s E0HL Felle Bosl M
T T T T ey e————— ] RS T

I oam. tqﬂ_‘_-bhﬁm&_

rflmhmﬁwmﬂtmwpﬁuitdﬂwmhﬂdm’ [Frja

2 el opoicrie sdmimistming coenespondieme ).
I

wa

Due. mediame 2088 5% del dia 27 iy abril de 2016, los represcmantes begabes seiores XIN
CAIYOA am caduls de identidad persoasl Mo, E-8-76151 7 CHLVLIN YANG de YOU con
codula e dewiced persomal Moo E-B-T534H, personas raturales d¢ macionalidad chim
presenian sdicinad de modificacion. del Estudio de Impacio Aswhiental, cateposia | del
proaen  denominade  SCONSTRUCCION LE  EDMFICIO COMERCIAL Y
RESIDE SCIAL™ aprobado mediano: Resshucion INRPM-1A-Z88- 2015, ubzodo on ol Sector
de Las Paliwnaes, comegimiento de Chilibee, distrin ¥ provincia de Panema. {(Ver frgas 192 la
77 del exgudicnie adminisirativi cornespandienic].

e, medionie informe Teenico DEPN-AIT-APA-SEG-EslA-Ne. 42816, coa fecha de
elabaracsem dil T8 de jelin del 2016, ¢l depertzmentodel AREA DE PROTECCION DE LA
CALIUDAD AMBIENTAL de |z Dirvecién Hegionak di Fanamd Morfe comobor que e
peoyects  densmizado SCOMSTEUCCION DE  EMFACI)  COMERCIAL ¥
RESIDENCLAL™ 35 cocuentra VIGENTE en su fase operaiiva (Ver fiiia B3 del expedieniz
pdministeratnvg mn&ﬁpﬂﬂdiﬂlﬂ?

(ue, mediaree Mot 5, com focha del 16 de ngosta de 2016, 3 ealicirud ame T Autarided del
Canal de Pamsmd (ACF) pam sulorgar la modificasiin del proyecis danoeminadis
~COMSTRICCHON DE EDIFICTD COMERCIAL Y RESIDENCIAL®, de parte ded
repez=zniants kepal sefior XIN CAI YOU, lo ACP sefisl que e m Espudo de Imgecio
Arshicneal aprobade v vipente cuya soliciud de modilkacibn debe ser wramitoda 2 lraves del
Minsierio de Ambients (MiAmbientl, (Ve fifja 103 del expedieste administraivo
coarespondi EiEL

(ue, medhame nots S del 23 de enero de 1019, los representmies legales selores XIn Cal
WO con céduls de identidsd personsl Mo EE-T151 y QUUYUN VANG de YOU con
piduln de identided personal Moo E-B-7588(, pessomas nufuenles de acionalidad china
presnlin soliriiud de modificacion del Estpdio de lmpacip Ambienisl, calegodis I el
provecio  dereminads  “CONSTRUCCION DE  EDIFICIO  COMERCIAL ¥
RESIDESCIAL® aprobade. medisnic Hemdbocion N DEPM-TA-1H8-1018 de 8 de
dighembae de 3015, whicido en el Sector de Las Paloitas, cormegimécnio de Chilibre, deirgn y
provina di Pemami. bz cual comsisie en cambin dil nombre del proyeein o "LAWCALES
COMERCIALES CHILIBRE™ ¥ desripiin mis detalisds de los ecilvidedes a relicar
dimire de dres aprobada do 13775 m’. Detdladns de la vipuiesse forma: E1 drea ol del
prameetn comprendido por b fincns No. BANIT ¥ No. 440, o] material excedente prodlecto
de la adecumcibn del fermene cuys volumen oproximado de 21, 794 m’” sc wasladnd a la fincs
o 331065 So mdifica @ ocho (8] locales comeninles de diferenies dimmsiones con s
Feafprs saniagios, cercado perimetral, cuarel de policin, depiano, drea di Hraguern. frea de
cargs v desowrga, =tents ¥ seis (76} estacionamicnios, groemados digsel, cuariy glésrien,
homia de 500 v el drea resideneial eomerd con (4] recamens con habiames, cocine =ila
eomeder: marienicadose sin modificar ¢l resto de la Resolucon. (Fojo 117 del expediente
i LTI w0 comespondienne)

Qua, loepn d¢ efectunr |o revision integral de la soliciiel de modificacion preseniads ol
Estudin de bmpacio Ambienial, Categoria 1, aprobade mealiome Hesolugion Moo DHRFM-1A-
BRE-20IS de § de diciembn: de 2003y nofificada el (14} de diciembez de 2017,
comespandienie  al  proyesio  denominadi SCONSTRUCCION  DE - EMMFICHY
COMERCIAL ¥ RESIDENCIALS, ¢ Depamsmento de Evabmclin y Onbenansicnlo
Amhbiental de Pasamd Morie, corrobora que €l mismo s ecuenin vigenie ¥ & Su e
oportiva sipin sehala informe Técnien de seguimienta DRPNIT-APA-SEG-EslA-No. #4-
2016, del Diepariamento & Calided Ambiental; se comobora mediante verificaciin de
coorderadas & 1a Direeckin de Dvahmeion de Impacto Ambienial cos fechn del £ de febrere
e HI0, qee el mismo se ubica e o comepmiznio de Chilitee, distrite v provinciz de
Pasami, por I que medisnde infoeme Técnico que coms en < expedicate cormespomdunic.
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Descripcion del proyecto:

Se trata de una plaza comercial que contara con 3 edificios comerciales al
servicio de la comunidad.
v 1° edificio comercial para Minisuper y su deposito
v 2° edificio comercial para 8 Locales comercios para el servicio en
general

v 3° edificio para un futuro desarrollo

La entre los locales comerciales se propone colocar:
v Un Minisuper
v Un Mc Donalds

Se contara con la cantidad requerida de estacionamientos que determina

las normas de desarrollo urbano.
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