Municipio de Panama
Acta # 015 - 2019

Consulta Puablica:

“Asignacion de Uso de Suelo C2, para la Finca 33531, Tomo 815, Folio
480, cédigo de ubicacién 8715, corregimiento de Las Cumbres”

En la Junta Comunal de Las Cumbres, corregimiento de Las Cumbres a las 3:30 p.m. del martes 25 de
junio de 2019, se llevo a cabo la consulta publica para la aprobacién o rechazo de: “Asignacién de Uso

de Suelo C2, para la Finca 33531, tomo 815, Folio 480, cédigo de ubicacién 8715, corregimiento de
Las Cumbres”.

Se procedié a presentar a los asistentes una descripcién general del proyecto, para que ellos ofrecieran
sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto

El Proyecto Consiste en la Construccién del “Centro Comercial La Cabima”, con el objetivo de desarrollar
este establecimiento comercial en las orillas de la carretera Transistmica. El lote se encuentra rodeado
por numerables desarrollos comerciales tipo plazas y residenciales.

Alcance:

El proyecto colinda:

e Al Norte con la finca #120,666 propiedad de Assets Trust & Corporate Services S.A.

e Al Sur colinda con la finca #23,131 propiedad de Lubricantes Issel, S.A.

» Al Oeste colinda con la finca #124,080 propiedad de Tole Financiamiento e Inversiones S.A. y
la finca #19,665 propiedad de Andrea Arosemena de Parker.

e Al Este colinda con la carretera transistmica.

La finca presenta una topografia irregular. El terreno presenta una inclinacién hacia la parte posterior.
Se pretende adecuar el terreno, rellenando la parte mas honda a una altura de 3.00 m. aproximado

para el desarrollo de un sétano, minimizando el impacto de movimiento de tierra dentro de la finca.

Dentro de esta propiedad no se encuentra ninglin tipo de cuerpo de agua, ni tampoco hay algun tipo
de paso peatonal. Ya que enfrente del terreno, se encuentra un retorno.

Objetivos:

e Aportar a la comunidad con una alternativa de comercio o de servicio que pueda satisfacer sus
necesidades y demandas actuales.

e Brindar empleo a residentes del lugar.

Convocatoria:

* Realizada en un periddico local los dias: martes 4,11 y 18 de junio de 2019.



Concluida la presentacién del proyecto, los residentes participaron y expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedié a dar por cerrada
la Consulta ciudadana. A continuacion, se levanté e] acta correspondiente y se dio lectura a la misma.
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En el corregimiento de Las Cumbres, a las \~‘,mp® el dia veinticinco (25) de junio de 2019 se ratifica
su contenido por parte de los presentes y para constancia firmamos:

Representantes de la comunidad elegidos por los asistentes
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Asesor del Proyecto:
Gustavo De Ledn.
Personal de la Junta Comunal de Las Cumbres
Armando Romero - Arquitecto
Personal de la Alcaldia de Panama
Elvia Falcon - Arquitecta de la Direccién de Planificaciéon Urbana.
Sugey Fernandez - Direccidn de Participacién Ciudadana y Transparencia.

Desarrollo de la consulta:

A las 3:30 p.m. del martes 25 de junio de 2019, se dio inicio a la consulta piblica sobre: “Asignacion
de Uso de Suelo C2 para la Finca 33531, Tomo 815, Folio 480, Cédigo de Ubicacién 8715,
corregimiento de Las Cumbres”.

La Licenciada Sugey Fernandez de la Direccion de Participacién Ciudadana y Transparencia de la
Alcaldia de Panama les dio la bienvenida a los asistentes y les explicé la metodologia de la consulta.

Gustavo De Ledn - Asesor del Proyecto y Maestro de Obras

Manifesto que el proyecto que se pretende desarrollar en el corregimiento de Las Cumbres es de tipo
comercial, y se desea colocar: auto repuestos, salones de belleza, supermercados, entre otros locales,
ya que el objetivo principal es continuar con el desarrollo del corregimiento.

El Lic. De Leodn aclaré que el proyecto quedard aproximadamente a 1,000 metros de distancia de El
Lago Las Cumbres y es un terreno que no se encuentra inclinado, sino a nivel.

Intervenciéon de la Comunidad

Ricardo Hazera, cédula: 8-137-611

Pregunto: ¢Ddénde queda exactamente el terreno donde se pretende construir el proyecto? Afiadié que
Su preocupacion radica en que a raiz de esta construccién se puede contaminar el Lago de Las Cumbres,

ya que, segln él esto ha pasado cuando se han realizado anteriormente otras construcciones cercanas
al Lago.

Dijo que una de las principales razones por las que él se mudo para esa area de El Lago Las Cumbres,
fue por el area verde y boscosa, sin embargo, en la actualidad todo ha cambiado, ya que cada vez mas
son las construcciones que se realizan en el lugar incluso de personas que no son nacionales, sino
extranjeros y todos los demas residentes quedan perjudicados al cambiarse la zonificacién.



Gustavo De Leén - Asesor del Proyecto

Contestd, que el terreno estd justo al lado del super 99 a orillas de la via transistmica, por lo que no
debe haber ningln tipo de preocupacion por parte de los residentes. De igual forma dijo que dentro de
este proyecto se quiere colocar oficinas de Instituciones publicas, como, por ejemplo: del Ministerio de
Obras Publicas, el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales y sucursales de bancos para que

los residentes tengan la facilidad de hacer sus pagos cerca en vez de trasladarse hacia otros sectores
mas lejanos.

De Leon sefialé que dentro del centro comercial no se tiene pensado colocar ningln local de expendio

de licor, casinos o discotecas, ya que lo que realmente se pretende hacer es incrementar la economia
en el corregimiento.

Esteban Jaén, cédula: 8-772-41

Dijo que estaba de acuerdo con el proyecto, ya que siente que le favorece en gran medida, afiadi6 que
el ha tratado de colocar un local en otros lugares y se le ha hecho muy dificil, por lo que espera que si
cuenta con los requisitos necesarios al construirse el centro comercial se le pueda tomar en cuenta.

Sefialé que €l como residente de Las Cumbres por lo general para realizar alg(in tramite en algun banco
o alguna institucién siempre tiene que dirigirse a lugares mas lejanos a su residencia, ya sea Villa Zaita
o Brisas del Golf. Considerd que si en realidad lo que se pretende es construir este tipo de oficinas seria
muy beneficioso para todos los residentes del sector.

Gustavo De Leén - Asesor del Proyecto y Maestro de Obras

Esto es solo un anteproyecto alin no ha sido aprobado, pero la consulta publica es uno de los requisitos
necesarios para que se pueda ir avanzando con el proyecto, sefialé De Ledn.

Michael Hazera, cédula: 8-380-657

Pregunté: ¢las corrientes pluviales del terreno donde se construird el proyecto hacia donde correran?
¢Hacia el alcantarillado de la transistmica o hacia el Lago de Las Cumbres? También preguntd, ¢A dénde
ira a parar el agua que a veces sale del pozo ciego?, ya que aun en el drea de La Cabima no hay una
colectora para que el agua corra hacia el drea de Juan Diaz y esto puede contaminar todos los afluentes

del Lago de Las Cumbres, lo que vez puede afectar a todos los residentes de la comunidad de Las
Cumbres.

Gustavo De Ledn - Asesor del Proyecto y Maestro de Obras

Dijo que para este proyecto se estd contemplando un desagiie y la construccién se hara de tal forma
que el agua no corra hacia la parte de atrds, ya que alli se construird un muro. El agua debe correr
hacia la parte de adelante. Con respecto a la segunda pregunta, De Ledn manifestd gue se contara con
una planta de tratamiento, que no afectara a nadie que resida en los alrededores.

Juan Villarreal, cédula: 8-404-217

Preguntd: {En qué fase se encuentra el proyecto y si ya el estudio de impacto ambiental se realizé? ési
la dltima loza se hara de concreto o zinc? Dijo que hacia estas dos preguntas porque, le preocupa que
se construya posteriormente un edificio de apartamentos y porque en la explicacién que hizo el asesor
De Leon vio que existe una parte del terreno que no entra en la zonificacion.

Villarreal planteé ademas, que anteriormente un grupo de vecinos se acerco a la Alcaldia de Panama
con el fin de solicitar que desde el drea de El Pefidn en Las Cumbres hasta la via transistmica sea
tratado como un drea especial, por lo que espera que esta drea no sea intervenida.

Ruby de Varcacia, cédula: 8-219-755

Aseguro que tiene 50 afios de residir en la Calle de El Lago y hace 10 afios se hizo una colecta entre
un grupo de residentes del sector para traer a 2 cientificos de Canadd. Estos plantearon la necesidad
de mantener el drea verde y evitar las construcciones. Sefialé que el grupo de canadienses manifesté

que, los terrenos en el area son muy fragiles y puede haber deslaves y esto es lo que le preocupa a la
mayoria de los residentes.

La residente dijo que se oponia al proyecto porque la propuesta que se les presentd le parecio
incompleta. Sugiri6 que se coloque una “barrera viva”, es decir, una hilera de plantas perennes
sembradas a través de una pendiente con el fin de controlar en cierto grado los niveles de erosién de

los suelos. Una barrera viva acta como reductora de la velocidad del agua pendiente abajo y ademas
sirve como filtro.



Ana Lizarraga, cédula: 8-294-757

Manifestd que la preocupacion de la mayoria de los residentes radica en que el proyecto que se quiere
construir colinda con la parte de atras de las residencias tanto del Sr. Villarreal como la de ella. Segtn

Lizarraga existe una parte de la calle que ha cedido y en cualquier momento se puede hundir y la tierra
puede caer a El Lago.

Gustavo De Ledn - Asesor del Proyecto y Maestro de Obras

Le contesté al residente Villarreal, le dijo que se estaba presentando era un anteproyecto, que ya se
realizé el estudio de impacto ambiental. De igual forma manifestd que la Ultima loza se cerraria con

zinc por lo que no deben preocuparse, ya que el terreno solo se pretende usar como comercial ¥ no
como vivienda.

En cuanto a la preocupacion de las 2 Gltimas residentes: Varcacia y Lizarraga, De Ledn les dijo que se
construiria un muro de contencién para evitar el riesgo de cualquier deslave hacia la parte trasera del
centro comercial que colinde con las viviendas de los residentes. Afiadié que si es necesario hacer una
“barrera viva”, la empresa que construird el proyecto la har3.

Proceso de Votacién

Luego del periodo de preguntas y respuestas la Licenciada Sugey Fernandez de la Direccién de
Participacion Ciudadana y Transparencia de la Alcaldia de Panama, informé a los residentes que pasarian
al proceso de votacién, para lo cual les solicité que quienes estuvieran de acuerdo levantaran su mano
como sefial de aprobacién del proyecto y luego quienes no estuvieran de acuerdo. De las 23 personas
que asistieron a la consulta publica 15 votaron en contra del proyecto y 8 personas a favor. El proyecto
no fue aprobado por los ciudadanos que participaron en la consulta publica.

A las 4:35 p.m. del martes 25 de junio de 2019 se dio por culminada la consulta publica sobre:
“Asignacion de Uso de Suelo C2 para la Finca 33531, Tomo 815, Folio 480, Cddigo de Ubicacién 8715,
corregimiento de las Cumbres”.



ANEXO

CONSULTA PUBLICA

CORREGIMIENTO DE
LAS CUMBRES

Participantes de la consulta publica

El asesor del proyecto Gustavo De Leén mientras explicaba el
proyecto que se pretende construir en el corregimiento de
Las Cumbres




El arquitecto de la Junta Comunal de Las Cumbres Armando
Romero estuvo presente durante la consulta pablica

Al momento de la votacién 15 personas votaron en contra
del proyecto

. :g’-'

El resto, es decir 8 personas votaron a favor
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