Municipio de Panama
Acta # 002 - 2019
Consulta Publica:

“Adicién de Cédigo de Uso de Suelo C1 al RE vigente para las fincas 53061, 53181,
52819, 53413, 53499, 52519, 52679, 53161, 53121, 55567, 59533, 59673, 60694,
64359, 64781, 64801, corregimiento de Betania”

En el corregimiento de Betania a las 6:00 p.m. del jueves 10 de enero de 2019, en el salén de
clases de la Iglesia Bautista de El Dorado se llev a cabo la consulta pUblica para la aprobacién
o rechazo de la “Adicién de Cédigo de Uso de Suelo C1 al RE vigente para las fincas 53061,

53181, 52819, 53413, 53499, 52519, 52679, 53161, 53121, 55567, 59533, 59673, 60694,
64359, 64781, 64801".

Se procedi6 a presentar a los asistentes una descripcién general del proyecto, para que ellos
ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto

Altos del Chase fue construida en el afio 1970, inicid como un desarrollo habitacional cerrado.
El barrio limitaba con la antigua Zona del Canal donde los panamefios no tenian acceso. Era un
area que goza de tranquilidad vecinal, lo que permite al proyecto ser atractivo y rentable.

Pero hay 3 factores que han obligado a los residentes a optar por el uso comercial sobre el
residencial:

1. Accesibilidad a zonas de alto Desarrollo Comercial: con el devenir de los afios se construyen
accesos a Albrook, Clayton y Corredor Norte. Ademas, estd interconectada con otras calles
importantes como la calle Dinamarca y la calle Bélgica, asi como la Calle Suecia y desemboca
con la avenida principal, Ricardo J. Alfaro.

2. Alto Transito vehicular: Todo el cambio ha generado un aumento de transito vehicular y
ruido,

3. Impuestos: Los propietarios estdn pagando impuestos y gastos de mantenimiento. En
consecuencia, se han visto en necesidad de usarlos como comercio.

Alcance

El proyecto busca beneficiar a los actuales propietarios de las casas al ofrecerles un uso
comercial a sus casas.

Objetivos

e Mejorar la imagen urbana del drea.
s Generar mas valor a las propiedades.
e Homogenizar la mezcla de uso de suelos existentes

e Proponer que la zona cumpla con una reglamentacién de disefio incorporando elementos
urbanisticos arquitecténicos.

e Crear una reglamentacion para las fachadas de las propiedades.

Convocatoria

» Realizada los jueves 20 de diciembre de 2018, 27 de diciembre de 2018 y 3 de enero
de 2019 en un periddico local.

o Volanteo por parte de la Junta Comunal de Betania el martes 8 de enero de 2019.

Concluida la presentacién del proyecto los residentes participaron y expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedié a dar por
cerrada la Consulta Publica. A continuacién, se levantd el acta correspondiente y se dio lectura
a la misma.

En el corregimiento de Betania a las m\.mﬁm_ del dia diez (10) de enero de 2019 se ratifica su
contenido por parte de los presentes y para constancia firmamos:

Representantes de la comunidad elegidos por los asistentes:
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Representante del Corregimiento:

H.R. Abdiel Sandoya: Cédula: m \\PQ o -~ \Ow\®

Representante de la Alcaldia de Panama:
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Consulta Publica:
las fincas 53061, 53181, 52819, 53413, 53499, 52519,
52679, 53161, 53121, 55567, 59533, 59673, 60694,
64359, 64781, 64801, corregimiento de Betania”

Fecha de la ﬂmc:_o:" Jueves 10 de enero de 2019
Hora: 6:00p.m.
Minuta Leda,  ileen Dirigida por: Lcda. Aileen Méndez

preparada Direccion de Participacion Ciudadana y

por: Weéndes Transparencia”

Solicitantes de la Adicion de Uso de Suelo C1 al RE vigente:
* Arq. Selenia Cummings ~ Arquitecto Solicitante de la Asignacién de Uso de Suelo.
e Ing. Marilyn Sanchez - Consultores de Transporte, S.A. (COTRANS).

¢ Abog. Daniel Rodriguez.

Personal Presente de la Alcaldia de Panama:

e Arg. Lourdes Aguilar - Jefa de Control de Desarrollo Urbano de Planificacion
Urbana.

e Arg. Juan Carlos Garcia — Arquitecto de la Direccién de Planificacién Urbana.

e Lcda. Aileen Méndez - Atencidon a la Comunidad - Participaciéon Ciudadana y
Transparencia.

Personal Presente de la Junta Comunal de Betania:

e Reynaldo Rodriguez — Coordinador de Proyectos.

DESARROLLO DE LA CONSULTA:

La Direccién de Participacién Ciudadana y Transparencia del Municipio de Panamd inici6
la Consulta Plblica a las 6:00 p.m. del jueves 10 de enero 2019, en el salon de clases
de la Iglesia Bautista, corregimiento de Betania. Agradecié la presencia de las

autoridades y publico en general. Enseguida, explicé la metodologia de la consulta
publica.

PRESENTACION DEL PROYECTO:

La arg. Selenia Cummings, Arquitecta Solicitante de la Asignacién de Uso de Suelo,
explicd que esta consulta pablica se hace luego de tener una reunién con todos los
residentes de Via La Amistad, 16 propietarios solicitan que su lote se le adicione la
zonificacion comercio de barrio. Agregd que ha estado estudiando la adicion de suelo
desde hace dos afios.

A continuacién, una diapositiva que la arq. Cumming utilizé para presentar la situacién
actual de Via la Amistad:

“Adicion de non:cm de Uso de Suelo C1 al RE vigente para




SITUACION ACTUAL DE LA PROPIEDADES

Total de propiedades: 49

Total de propiedades usadas comeo residencias: 25

Total de propiedades usados como comercios: 24

Porceniaje de USO COMERCIAL ACTUAL: 49 %2

Total de propiedades con uso C1: 8

Porcentaje de COMERCIOS CONUSO C1: 14 %

Total de propiediides con uso residencial que quieren cambiarse o
comercial: §

De hacer el cambio quedario asi:

Total de propiedades usadas como residencias: 20
Total de propledades usadas como comercios: 29
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La arg. Cumming mencion6é que se llegd a un acuerdo para que la actividad que se
desarrolle no perjudique a la comunidad, por tanto, no se desarrollard talleres de
mecénica, chapisteria entre otras que quedaron por escrito en un acuerdo pactado en
una primera reunién con los propietarios de los lotes.

La arg. Cumming considerd que hay 3 factores que han obligado a los residentes a optar
por el uso comercial sobre el residencial:

e Accesibilidad a zonas de alto Desarrollo Comercial: con el devenir de los afios se
construyen accesos a Albrook, Clayton y Corredor Norte. Ademds, estd
interconectada con otras vias importantes como: la calle Dinamarca, Bélgica y
Suecia y desemboca con la avenida principal, Ricardo J. Alfaro.

e Alto Transito vehicular: Todo el cambio ha generado un aumento de transito
vehicular y ruido.

 Impuestos: Los propietarios estdn pagando impuestos y gastos de
mantenimiento. En consecuencia, se han visto en necesidad de usarlos como
comercio.

INTERVENCION DE LA COMUNIDAD:

La Sra. Catalina Tosoni, con cédula de identidad 3-41-292, residente de Las Mercedes,

dijo que el problema serd la falta de estacionamientos para cubrir la demanda de los
locales y de las residencias.

La Sra. Catania Cataifo, con cédula de identidad 7-83-476, residente de Villa de la
Fuente, preguntd cual es la medida del lote mas grande para los negocios. Considerd

que no hay suficiente espacio para que los carros den el giro dentro de sus terrenos
como se estd presentando en el proyecto.

R/. La ing. Marilyn Sanchez aclaré que la finca mas grande cuenta con un area
delantera de frente de 14 metros por lo que no se va a poder girar en el mismo lote,
solo hay espacio para estacionamientos en un lado.

La Sra. Margarita de Jované con cédula de identidad 8-131-713, residente de las
Mercedes, pregunta si la consulta pablica es vinculante.

R/. La arquitecta Lourdes Aguilar dijo que las consultas si son vinculantes y
representan un voto en la Junta de Planificaciéon Urbana.

Rita Cadosh, con cédula de identidad 8-157-1565, residente de Lomas del Dorado, dijo
que la comunidad de Villa del Dorado ha sufrido con varios cambios de zonificacion, han



pasado de RE a C2, poco a poco. Considerd que permitir un C1 abrird la puerta para
luego convertirse en un C2.

La Sra. Maria Chavez, miembro de la Red Ciudadana Urbana, dijo que debe haber un
analisis e investigacion en conjunto. Opiné que no hay infraestructura publica adecuada
para el cambio que se solicita. Ademas, comenté que no se ha tomado en cuenta si
realmente esos negocios son necesarios para la poblacion impactada. Pidid que la
arquitecta solicitante presentara el estudio que se hizo junto con el analisis que le llevo
a determinar que lo mejor es hacer el cambio de uso de suelo. Consulté si conoce la
capacidad de carga de agua, calle, electricidad para los lotes.

R/. La arq. Selenia Cummings informd que si se cuenta con todo el aval de todas las
entidades publicas.

La Sra. Irene Chin, con cédula de identidad 8-466-626, residente de Altos del Chase,
dijo que su casa colinda con las fincas que han solicitado la adicién de uso de suelo.
Recordd que sélo 8 comercios tienen permiso para construir y que la mayoria de los
locales comerciales no cuentan con los debidos permisos.

Agregé que, desde la apertura del Corredor, se han registrado muchos accidentes de
tréfico. Consideré que seguir dando permisos para locales multiplicard la cantidad de
vehiculos y personas que llegan, creando un caos mayor y riesgo de atropellos en la via.

R/. La arq. Selenia Cummings contestd que de aprobarse se creard un comité

conformado por propietarios de las calles que regulen cualquier cambio que se pudiera
dar al reglamento.

El Sr. Jorge Campbell con cédula N-16-42, residente de calle Francia, se quejoé que
uno de los comercios en la Ave. De la Amistad instala sistema de audio, los prueba vy
provoca contaminacion sonora ya que llegan hasta 180 decibeles.

R/. La arq. Selenia Cummings aclar6 que en los comercios que ella representa no se
permitira tener chapisteria, talleres, ni lava autos.

El Sr. Roberto Pérez, con cédula de identidad 8-149-69, residente de Altos del Chase,
dijo que si los 16 clientes, han modificado residencias y construido comercios, preguntd
ademas, si se demoleran las construcciones ya existentes.

R/. La arq. Selenia Cummings sefialé que como arquitecta su responsabilidad llega
hasta la presentacién del proyecto. Si se demuelen los edificios o no, eso lo tiene que
decidir la Alcaldia.

El Sr. Bolivar de la Guardia de Altos de Chase, comenté que muchos de los negocios
que estan en la via de la Amistad son ilegales. Ademas, pidié mayor vigilancia ya que se

pide permiso al Municipio de Panamd para remodelaciones y se termina haciendo otra
cosa distinta.

El Honorable Diputado Suplente Diego Lombana, residente de Alto del Chase, dijo
que no estar de acuerdo con el cambio de zonificacion.

El Honorable Diputado, Ivan Picota, residente de Betania manifestd estar en contra
de la adicién de uso de suelo. Dijo que también haria llegar una carta a la Alcaldia con
su punto de vista.



PROCESO DE VOTACION:

Se dio el proceso de votacién en el que 104 de los 118 residentes presentes estuvieron
en contra de la “Adiciéon de Cédigo de Uso de Suelo C1 al RE vigente para las fincas
53061, 53181, 52819, 53413, 53499, 52519, 52679, 53161, 53121, 55567, 59533,
59673, 60694, 64359, 64781, 64801, corregimiento de Betania”. 14 residentes votaron
a favor de la adicién. Nadie se abstuvo de votar.

La Direccién de Participacion Ciudadana y Transparencia, da por terminada la Consulta
Publica a las 8:31 p.m., con la lectura y firma del acta por miembros de la comunidad y
el Sr. Reynaldo Rodriguez en representacion de la Junta Comunal de Betania;
agradeciendo la participacion y presencia a este acto.



CONSULTA PUBLICA:

“Adicion de Codigo de Uso de Suelo C1 al
RE vigente para las fincas 53061, 53181,
52819, 53413, 53499, 52519, 52679,
53161, 53121, 55567, 59533, 59673,
60694, 64359, 64781, 64801"”

CORREGIMIENTO DE

Presentacion del Proyecto por la arqg. Selenia Cummings.

La Ing. Marilyn Sdnchez presentd el estudio de trafico.
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Intervencion por la Arg. Lourdes Aguilar de la Planificac

ion

Residentes escuchando las intervenciones.

Urbana.

Los residentes preguntaron sobre la adicion de uso de suelo.



Los residentes firmando el acta

La Junta Comunal de Betania firmando el acta.
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