Municipio de Panama
Acta # 003 - 2019

Consulta Piblica:

“Cambio de Uso de Suelo de RM1 y Rm2 a RM3 vigente para las siguientes

fincas: 18626, 18627, 18628, 18629, 18630, 18631, 18632, 18633, 18634,

18635, 18636, 18637, 18638, 20929, 20921, 20941, 24935, 32011, 32012,
corregimiento de Bella Vista”

En el corregimiento de Bella Vista a las 5:30 p.m. del jueves 10 de enero de 2019, en la Junta
Comunal de Bella Vista llevé a cabo la consulta publica para la aprobacién o rechazo de: “Cambio de
Uso de Suelo de RM1 y Rm2 a RM3 vigente para las siguientes fincas: 18626, 18627, 18628, 18629,
18630, 18631, 18632, 18633, 18634, 18635, 18636, 18637, 18638, 20929, 20921, 20941, 24935,
32011, 32012, corregimiento de Bella Vista”.

Se procedio a presentar a los asistentes una descripcién general del proyecto, para que ellos ofrecieran
sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto

El cambio de cédigo de zona RM3, obedece a la intencién de desarrollar en la superficie de 1,374.86
m2 un edificio de apartamentos y locales comerciales en planta baja, descrito de |a siguiente manera:

Nivel 000: Locales comerciales, Lobby para la torre de apartamentos y elevador para el mezanine de
los locales comerciales.

Nivel 100: Mezanine.

Niveles 200 a 500: Estacionamientos de la Torre de Apartamentos.

Nivel 600: Area Social de la Torre de Apartamentos.

Niveles 700 a 1,500: Apartamentos.

Nivel 1600: Azotea y Cuarto de Maquinas, etc.

Alcance

La zona de estudio presenta un gran desarrollo residencial de alta densidad junto con actividades
comerciales urbanas de alta intensidad, caracteristicas de edificios de apartamentos u oficinas, entre
otros.

Es por esto que esta propuesta de cambio de zonificacidn se presenta de manera integral,
entendiéndose que un a unificacién de usos de suelos y cédigos de zona se debe hacer en referencia
a los codigos adyacentes promedios y es en este caso donde se puede decir que la solicitud es integral,
ya que toda la zona inmediata a las fincas tiene RM2 y RM3.

Objetivos
» Ofrecer espacios residenciales en un lugar céntrico de la ciudad de Panama.
e Brindar una mejor calidad de vida a las personas que les interese vivir en el drea.
e Mejorar el entorno urbano de la ciudad.
Convocatoria
Realizada en un periddico local los dias: jueves 20 y 27 de diciembre de 2018 y el jueves 3 de enero

de 2019. Por parte de la Junta Comunal de Bella Vista se volante6 el sdbado 5 y el lunes 7 de enero
de 2019.



Concluiga la presentacién del proyecto los residentes participaron y expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedié a dar por cerrada
la Consulta Pablica. A continuacion, se levanté el acta correspondiente y se dio lectura a la misma.

En el corregimiento de Bella Vista a las .”\H\am_ dia diez (10) de enero de 2019 se ratifica su
contenido por parte de los presentes y para constancia firmamos:

Representantes de la comunidad elegidos por los asistentes
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Arquitecto Solicitante:

Uriel Espinoza

Personal de la Junta Comunal de Bella Vista:

Ricardo Dominguez - Representante del corregimiento de Bella Vista.
Karina Tristdn - Asesora Legal de la Junta Comunal.

Porfirio Pérez- Asesor de la Junta Comunal.

Personal Presente de la Alcaldia de Panama:

Marisin Lombardo - Arquitecta de la Direccién de Planificacién Urbana.
Lourdes Amores - Abogada de la Direccién de Planificacion Urbana.
Bernardina Gudifio - Mensajera de la Direccién de Planificacién Urbana.
Sugey Fernandez - Direccién de Participacién Ciudadana y Transparencia.
Desarrollo de la Reunién:

A las 5:30 p.m. del jueves 10 de enero de 2019, se dio inicio a la consulta publica sobre: “Cambio de
Uso de Suelo de RM1 y Rm2 a RM3 vigente para las siguientes fincas: 18626, 18627, 18628, 18629,
18630, 18631, 18632, 18633, 18634, 18635, 18636, 18637, 18638, 20929, 20921, 20941, 24935,
32011, 32012, corregimiento de Bella Vista”.

La Licenciada Sugey Fernandez de la Direccién de Participacién Ciudadana y Transparencia de la
Alcaldia de Panama les dio la bienvenida a los asistentes y les explicé la metodologia de la consulta.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Inicio su exposicion indicando que las fincas en las que se pretende hacer el cambio de zonificacion
se encuentran ubicadas en la via que conduce hacia el colegio La Salle, frente al edificio Costanova,
los cuales corresponden a 7 fincas. Afiadié que este cambio es integral.

El arquitecto dijo que la primera vez que se hizo la solicitud para este cambio o integracion de uso de
suelo fue en el afio 2017. Al tiempo que sefiald, que durante los recorridos que realizaron en la zona
se pudieron percatar que existe una gran actividad comercial en las plantas bajas de los edificios y
personas que residen en un 80% de los lotes.

De acuerdo con el arquitecto en la primera solicitud que habian hecho se pedia el uso de local comercial

en la planta baja, sin embargo, en la segunda solicitud esto se eliminé y la que estaban haciendo
ahora es totalmente residencial.



El arquitecto informé que se habia realizado la solicitud correspondiente al Instituto de Acueductos y
Alcantarillados (IDAAN), para saber si habia posibilidad de uso potable para los proyectos y anadid
que se hizo también la consulta sobre el tema de electricidad a la empresa Unién Fenosa, pero atin
no se les ha enviado la conclusién, por parte de la misma. Sin embargo, se les comunicé que la linea
de servicio se amplia a medida que se solicita.

Espinoza agregd que los edificios contardn con 45 estacionamientos de visitas para asi evitar que
hayan vehiculos estacionados fuera de los edificios obstaculizando el transito de los demas
conductores que transitan por la via.

Ricardo Dominguez - Representante del corregimiento de Bella Vista

Aclaré que toda persona que sea duefia de un terreno tiene derecho a realizar una solicitud de cambio
de uso de suelo y todo ciudadano tiene derecho a participar de la consulta publica, rechazarla o
aprobarla. Antes de esta administracién los cambios de zonificacién eran responsabilidad del Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) y se hacian por lote.

Esto es algo que en la actualidad ya no ocurre dijo el representante Dominguez, porque cuando el
arquitecto solicitante propone el proyecto, este tiene que pasar primero por la Junta de Planificacién
Local, la cual no pertenece al Municipio de Panama, ya que esta conformada por miembros de la SPIA,
de la Universidad de Panama, la Sociedad Civil y 2 miembros del Consejo Municipal.

El representante afiadié que en el gobierno pasado las consultas eran un dia de la semana a las 11:00
a.m. en el Ministerio de Vivienda. Pero en esta administracién el arquitecto solicitante y el equipo del

Municipio de Panama acude al corregimiento y se trata de hacer la consulta publica en horas de la
tarde para que los residentes puedan asistir.

Lo que sucede en la consulta publica es algo que se respeta dijo el representante Dominguez, quien
igualmente sefialé que la Juntas Comunales no tienen injerencia en los cambios de zonificacion, ya
que para este tipo de consultas el personal de la Junta apoya en la convocatoria, presta el espacio y

los implementos necesarios para que la actividad se lleve a cabo con normalidad y en un lugar céntrico
donde los residentes puedan llegar.

Afiadié que él en calidad de representante del corregimiento respetaria la decisidén de los residentes
en el caso que estuvieran de acuerdo o no con el proyecto que se pretende realizar en el corregimiento
de Bella Vista puntualizé el representante Dominguez.

Intervencion de la Comunidad:
Loty Pascal, cédula: 8-186-168

Sefialé que usualmente los promotores y los arquitectos de los proyectos disefian los apartamentos
de manera que la sala sea un poco mas grande. Esto, con la idea de que posteriormente esa sala se
pueda convertir en una recdmara mas.

De esta forma se evitan el tener que brindar un estacionamiento mas, pero al convertir el espacio de
la sala en una recamara mas pueden vivir dentro del apartamento méas personas y esto es lo que ellos
como residentes no quieren porque habrd mas vehiculos transitando en el corregimiento de Bella
Vista. La sefiora Pascal dijo que esta era la razén por la que ella le hubiese gustado ver los planos un
poco mas grandes.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Manifesto que la construccién de los edificios es una necesidad familiar y comercial, sin embargo, el
hecho de agregar mas personas al apartamento y evitar que haya espacio para mas estacionamientos
es algo que en el caso de estos edificios que se pretenden construir no se estd haciendo.

Espinoza sefial6 que ya se ha comprobado que eso en vez de beneficiar empeora la convivencia.
Gladys Diaz, cédula: 8-128-766

Pregunt6 ési el cambio de uso de suelo cambia de RM1 y R2 a RM3 las fincas que estan en los
alrededores también seran cambiadas a RM3?



Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Respondi6é que en el caso del proyecto que se pretende realizar, los lotes colindantes ya son RM3 y
esta es la razén por la que se atrevieron a realizar la solicitud.

Ricardo Dominguez - Representante del corregimiento de Bella Vista

Afiadio que actualmente existe un Plan de Ordenamiento Territorial en el corregimiento de San
Francisco que lleva adelante el Municipio de Panama y que esto se va a realizar en toda la ciudad de
Panama. En el corregimiento de Bella Vista ya deben estar por iniciar las consultas para esta area y
alli se sustentard como quedara la zonificacidn de todas las calles del corregimiento.

Marcela Orillac, cédula: 8-787-488

Manifestd que, durante la intervencién del arquitecto, éste dijo que los edificios tendrén un aproximado
de 45 estacionamientos de visitas, sin embargo, esto serfa para casi 800 personas, y la calle sera la
misma, es decir no planted la necesidad de ampliarla, ya que 45 estacionamientos no son suficientes.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Contestd que lo que su presentacién era solo un planteamiento preliminar, sin embargo, el Municipio
de Panama cuenta con una regulacién y un porcentaje ya definido para los estacionamientos de visitas.
Lo que se presentd en la diapositiva era solos los que se pudieron ubicar en la planta baja.

Marielena Rodriguez, cédula: 8-169-400

Aseguro que tiene mas de 50 afios de residir en el corregimiento de Bella Vista y no entiende porque
ahora toda la zona donde se pretenden construir los edificios la van a cambiar a RM3.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Respondié que el Municipio de Panama permite formar una unidad territorial. Lo que se busca es
unificar las manzanas y contar con una unidad territorial.

Octavio Garcia, cédula: 8-222-1662

Preguntd: (Cudntos lotes realmente se estdn solicitando para hacer el cambio de zonificacién?
Ademas, dijo que en el mapa que el arquitecto solicitante presentd habia un area marcada como RM1
y RM2 pero considera que en muchos de esos lotes se puede construir perfectamente los edificios que
pretenden. Afiadio que realmente no entendia porque era necesario hacer el cambio a RM3.

Segun él de acuerdo a la informacién que le suministré la Junta Comunal de Bella Vista, en el
corregimiento hay 8 mil 850 habitantes y si se construyen 5 edificios con RM3 duplicarian la poblacién
que ya existe en El Cangrejo, porque serian 7 mil 500 personas mds, es decir el doble de la poblacion
que habita en El Cangrejo actualmente.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Son 7 lotes, respondié el arquitecto, al tiempo que sefialé que la cifra que el maneja es mucho mas
baja a la que habia sefialado el residente.

Gilberto Cardenas, cédula: N-19-1799

Manifestd que reside en el edificio Mont Royal, el mismo consta de 2 torres y 140 apartamentos,
cuando se mudaron él y todos los demas vecinos al edificio hace 10 afios, fue el primer presidente de
la Junta de Administracién del Condominio. Sin embargo, empezaron a tener problemas con el agua
y con los estacionamientos de visita, porque el edificio no contaba con el niimero suficiente.

A los 2 afios de estar viviendo en el edificio se tuvo que habilitar en 2 de los estacionamientos de
visitas 2 tanques de agua de reserva adicionales, para que la bomba de agua actuie debe llegar a un
nivel y asi proveer de agua a los residentes de los pisos mas altos.

Por la experiencia que €l ya ha vivido en el edificio en el que reside, la mayoria cuenta con 2 y 3
vehiculos. Esto quiere decir que, al construirse otros edificios dentro del corregimiento, el numero de
vehiculos de los residentes aumentard y de hecho ya es imposible transitar por las calles del



corregimiento.
Luis Arias Ponce, cédula: N-19-1005

Considerdé que la presentacién no fue nada clara, ni objetiva para que los residentes que estaban
presentes pudieran comprender a que se refiere realmente el arquitecto solicitante, ya que debid
empezar por explicarle a las personas que RM1 se trata de 750 habitantes por hectarea y RM2 de
1,000 habitantes por hectarea.

El cuadro que se presentd no especificaba realmente cémo eran los apartamentos, es decir sus
divisiones.

Uriel Espinoza - Arquitecto Solicitante

Dijo que en total existirian 526 estacionamientos para 197 apartamentos, aunque falta que el
Municipio establezca el porcentaje correcto para definir la cantidad de estacionamientos permitidos.

Antonio Henriquez, cédula: 8-385-951

Sefialé que por la experiencia que han tenido con los cambios de uso de zonificacién puede asegurar
que con este proyecto pasara lo mismo. Porque en anteriores ocasiones han solicitado el cambio de
RM1 a RM3 y construyen edificios altisimos, ya que cuentan con el permiso de todas las Instituciones.

Olmedo Alfaro, cédula: 8-160-658

Solicitd que no se incluya ninglin uso comercial porque eso seria fatal para todos los que ya residen
en el corregimiento de Bella Vista. Con la cantidad de vehiculos que estaria transitando por esas calles

sumado a los de los residentes que ya habitan en el lugar el congestionamiento vehicular se
incrementaria.

Carmen Huertas De Calenqueris, cédula: 8-96-471

Consideré que votar a favor de este proyecto, es aceptar que se construyan tanto los condominios
como los posibles comercios en planta baja y esto no lo pueden permitir, anteriormente El Cangrejo
era un barrio muy tranquilo y eso se ha perdido.

Ricardo Rivas, cédula: 8-815-452

Sefialo que ha vivido 30 afios en la calle Enrique Iglesias y que considera que la presentacidon del
arquitecto solicitante le falté brindar mas informacién. De acuerdo con Rivas en el edificio en el que
él reside no hay problemas de agua y considerd que los residentes que se oponian al proyecto estaban
actuando de manera egoista porque no permiten que otras personas puedan vivir en El Cangrejo.

Proceso de Votacién

Luego del periodo de preguntas y respuestas la Licenciada Sugey Ferndndez de la Direccion de
Participacién Ciudadana y Transparencia de la Alcaldia de Panama, informd a los residentes que
pasarian al proceso de votacién, para lo cual les solicité que quienes estuvieran de acuerdo levantaran
su mano como sefal de aprobacién del proyecto y luego quienes no estuvieran de acuerdo. Trece
personas votaron a favor del proyecto y 53 personas votaron en contra, esto teniendo en cuenta gue
algunos de los presentes se negaron a firmar el listado de asistencia.

A las 7:15 p.m. del jueves 10 de enero de 2018 se dio por culminada la consulta publica sobre:
"Cambio de Uso de Suelo de RM1 y Rm2 a RM3 vigente para las siguientes fincas: 18626, 18627,
18628, 18629, 18630, 18631, 18632, 18633, 18634, 18635, 18636, 18637, 18638, 20929, 20921,
20941, 24935, 32011, 32012, corregimiento de Bella Vista”.



ANEXO FOTOGRAFICO

CONSULTA PUBLICA

CORREGIMIENTO DE
BELLA VISTA

El arquitecto Uriel Espinoza mientras explicaba el proyecto que se pretende
construir

El Representante Ricardo Dominguez estuvo presente en la Consulta Piblica




Residentes del corregimiento de Bella Vista que asistieron a la
consulta publica

Al preguntarle a los residentes si estaban de acuerdo con el proyecto, sélo 13
personas levantaron su mano

Al preguntar quienes se oponian al proyecto que se planteé en la consulta pablica
53 personas alzaron su mano
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