Municipio de Panama
Acta # 007 - 2018

Consulta Publica:

“Cambio de Cédigo de Uso de Suelo de R-3 a RME para la Finca con Cadigo de
Ubicacién 8710, Folio 19583, 19588, Calle 10, Corregimiento de Rio Abajo”

“Cambio de uso de suelo de RM1-C2 (Residencial de Alta Densidad con
Comercio Urbano) a RM3 (Residencial de Alta Densidad) para la finca con
cédigo de ubicacién 8710, Folio 29657, Calle 13, Corregimiento de Rio Abajo”.

En el corregimiento de Rio Abajo a las 4:00 p.m. del jueves 26 de abril de 2018, en el edificio Sidney
Young de la Junta Comunal de Rio Abajo se llevd a cabo la consulta plblica para la aprobacion o
rechazo del "Cambio de Coédigo de Uso de Suelo de R-3 a RME para la Finca con Cddigo de Ubicacion
8710, Folio 19583, 19588, Calle 10, Corregimiento de Rio Abajo”. “Cambio de uso de suelo de RM1-
C2 (Residencial de Alta Densidad con Comercio Urbano) a RM3 (Residencial de Alta Densidad) para
la finca con codigo de ubicacion 8710, Folio 29657, Calle 13, Corregimiento de Rio Abajo”.

Se procedié a presentar a los asistentes una descripcion general del proyecto, para que ellos
ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto

Se pretende un cambio de uso de suelo para la edificacion de inmuebles residenciales de Planta
Baja mas cuatro altos con un total de 100 apartamentos de dos recamaras, sala, comedor, cocina,
bano y lavanderia, para beneficiar a familias que viven en barracas con precarias condiciones de

vida y otras alojadas en albergues temporales con un marcado hacinamiento en el mismo sector de
Rio Abajo.

Alcance

¢ La Finca con Codigo de Ubicacion 8710, Folio 19583, 19588, localizada en calle 10 propiedad
del Banco Hipotecario Nacional cuenta con una superficie de 2289.15 m2. El inmueble que

se pretende construir en el lugar contara con area de parque infantil y area deportiva. Tendra
18 estacionamientos, dos para personas con discapacidad.

e La Finca con Cédigo de Ubicacién 8710, Folio 29657 localizada en calle 13 propiedad el Banco
Hipotecario Nacional cuenta con una superficie de 825.00 m2.

Objetivos

e Brindar una mejor calidad de vida a las familias que residen en el corregimiento de Rio Abajo.

Dar respuesta a la gran demanda del sector, en atencién a los censos que se han hecho en
el area.

Convocatoria

e Realizada los dias, jueves 15,22 y 29 de marzo de 2018 en un periddico local.



Concluida la presentacion del proyecto los residentes participaron y expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedié a dar por

cerrada la Consulta Publica. A continuacion, se levantd el acta correspondiente y se dio lectura
a la misma.

En el corregimiento de Rio Abajo a las Q..%L%._ dia veintiséis (26) de abril de 2018 se ratifica su
contenido por parte de los presentes y para tonstancia firmamos:
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Autoridades Presentes:

Maritza Villarreal — Honorable Representante de Rio Abajo.

Héctor Navarro — Arquitecto Banco Hipotecario Nacional.

José Moran — Arquitecto Planificacién Urbana Municipio de Panama.
Bernardina Gudifio — Planificacién Urbana Municipio de Panama.

Sugey Fernandez — Direccién de Participacion Ciudadana y Transparencia.

Desarrollo de la Consulta

La consulta publica dio inicio a las 4:00 p.m., con la intervencién de la Licenciada Sugey Fernandez, de la
Direccion de Participaciéon Ciudadana del Municipio de Panam3, quien agradecié a los presentes su
asistencia y explicé el perfil del proyecto.

Héctor Navarro ~ Arquitecto Banco Hipotecario Nacional

Explicé que el uso y administracion de los terrenos donde estaran ubicados los edificios que se pretenden
construir en calle 13 Rio y calle 10 Rio Abajo, fueron tramitados al Ministerio de Vivienda. De igual forma
sefiald, que esta Institucion sera la que llevara a cabo la construccidn y supervision de este proyecto,

mientras que el Banco Hipotecario Nacional solamente les corresponde hacer los cobros y entregar las
escrituras.

El arquitecto manifesté que en la calle décima se tramitaron unas expropiaciones de tierra, se trata de

dos fincas que se van a utilizar. Es necesario cambiar la zonificacién porque la que tiene actualmente no
permite que se pueda levantar un edificio como tal.

Se trata de 100 apartamentos divididos en dos edificios cada uno de cincuenta apartamentos, planta baja

y cuatro altos. Tendra un parque y un drea de uso recreativo, una cancha sintética. Ademas, tendra acceso
a dos estacionamientos para personas con discapacidad.



El arquitecto Navarro también explicé el proyecto de calle 13 Rio Abajo, sefialé que como el lote es mas
pequefio se solicito una sola finca. Ademéas, manifestd que en ese terreno solo se tiene proyectado la

edificacion de un edificio con una planta baja y cuatro altos con solo 30 apartamentos. Tendrd su area de
estacionamiento.

Navarro sefialé que en ambos proyectos se pretende ofrecer soluciones habitacionales y que las personas
que habiten en el mismo seran de ese corregimiento. Asi mismo les solicité que en cuanto los edificios
esten listos y ya las personas se muden, que los cuiden y los mantengan en dptimas condiciones, para

que no haya desborde de aguas y otros dafios que en algunas ocasiones se dan por el mal cuido de la
propiedad.

Intervencion de la Comunidad

Oldemar Sanchez: consideré que este es un paliativo porque en el corregimiento de Rio Abajo se
necesitan mas proyectos habitacionalesy que es necesario que estos apartamentos sean para los propios

residentes del sector, ya que se han realizado otros proyectos y residen personas que nunca han vivido
en el corregimiento.

Héctor Navarro — Arquitecto Banco Hipotecario Nacional

El arquitecto Navarro respondié que tienen una comunicacién directa con los funcionarios del Ministerio
de Vivienda y dentro del documento de la expropiacién se habla del anslisis que se realizo alli mismo en

el corregimiento de Rio Abajo. El Ministerio de Vivienda a través del departamento de desarrollo social,
indican que aproximadamente 450 familias encuestadas.

Es de conocimiento del Banco Hipotecario Nacional que en algunos cuartos viven tres y cuatro familias,
pero esto se analiza de acuerdo con las familias que residen dentro del apartamento. De igual forma, les
recordo que no todas las tierras son del gobierno sino tierras expropiadas.

Maritza Villarreal — Honorable Representante de Rio Abajo

Sefialé que en todos los proyectos que se estan realizando a nivel de los 23 corregimientos del Distrito
Capital y el corregimiento de Rio Abajo no escapa a esta realidad. Es un requisito que ya la mayoria de

los residentes conocen que se est3 solicitando para que tengan conocimiento del proyecto que se quiere
realizar en los diferentes sectores donde se quiere impactar.

De igual forma, manifesté su inquietud, que consistia en que necesitaba saber como se darian las

opciones para los apartamentos ¢épor nimero de personas que residen en un solo cuarto o por grupos
familiares?

Héctor Navarro — Arquitecto Banco Hipotecario Nacional
Le confirmé que los apartamentos se daran por familia.
Maritza Villarreal — Honorable Representante de Rio Abajo

Manifesté que el proyecto seria verdaderamente un alivio para las familias que residen en el
corregimiento de Rio Abajo, porque ya ella inclusive iba a pedir un dinero en el fondo de emergencia
social de 15 mil ddlares, pero se le aviso que ya venia un proyecto habitacional.

Los mas necesitados son los de calle 10 que residen en una “barraca” y estan viviendo en estos momentos

en condiciones infrahumanas. Por lo que solicité también que en ambos proyectos se le dé prioridad a
los residentes del corregimiento de Rio Abajo.



Residente:
Lamar Francis cédula: 8- 716 -2007

Sefialo que él en lo personal también reside en condiciones infrahumanas, una cosa es decirlo y otra cosa

es vivirlo en carne propia y queria saber si ¢ya se tenia una fecha aproximada de cuando se va a iniciar el
proyecto?

Arquimedes Fernandez — Ministerio de Vivienda

Respondid a esta pregunta y dijo que ya el proyecto de edificacion de calle 10 fue licitado y las compaiiias
entregaron precios precisamente esa semana y que el documento del proyecto se encontraba en este
momento en una comision evaluadora de profesionales de ingenieria y arquitectura que califican las

empresas que entregaron las propuestas para ver cual es la mejor propuesta para el Estado sobre esa
construccion.

De igual forma sefial6 que en los préximos tres meses el proyecto de calle 10 ya se debe estar dando
orden de proceder y el proyecto dura aproximadamente 12 meses de construccién. En cuanto al otro

proyecto de calle 13 manifesté que ese proyecto la compafiia entregaria precio dentro de 15 dias, es
decir la primera semana de mayo.

De alli similar al otro proyecto tomaria tres meses mientras la comisién evaluadora verifica las ofertas y
las especificaciones técnicas, luego pasa al Ministerio de Economia y Finanzas, a Contraloria luego a
refrendo y posteriormente se da orden de proceder.

Practicamente ambos proyectos tendran una diferencia de 30 dias mientras empieza uno y el otro.
Recordd que en calle 10 son dos proyectos y en calle 13 es un solo edificios el cual tiene 30 apartamentos.

Maritza Villarreal — Honorable Representante de Rio Abajo

Pregunto icdmo se haria para reubicar a los residentes de calle 10 y calle 13 Rio Abajo mientras se
realizan los proyectos, porque actualmente ellos residen en las “barracas” que se encuentran alli?

Arquimedes Ferndndez — Ministerio de Vivienda

Sefialé que dentro del Ministerio de Vivienda existe un departamento de desarrollo social y en conjunto
con la compafiia que una vez se gane este proyecto y apoyados con los funcionarios de la Junta Comunal
de Rio Abajo, en sumomento se acercardn a los habitantes que residen actualmente en el lote donde se

pretende hacer la construccién y se le daran las soluciones temporales, ya sea en algunos albergues o
con algunos bonos mensual.

Cada caso quizés sera diferente, pero a todos se les dara un lugar provisional y esto también dependera
de las personas que residen en los cuartos.

Proceso de Votacion

Alas 5:00 p.m. del jueves 26 de abril de 2018 se dio por culminada la Consulta Publica en el edificio
Sidney Young de la Junta Comunal de Rio Abajo. Al preguntarles a los residentes si estaban de
acuerdo o no con el proyecto, todos alzaron su mano en sefial de aprobacion del proyecto.



ANEXO

Consulta Publica

CORREGIMIENTO DE RiO ABAJO.

Residentes de Rio Abajo prestaron atencién a la explicacion de toda la
Consulta Publica.

El arquitecto Héctor Navarro del Banco Hipotecario Nacional explicé en que
consisten ambos proyectos habitacionales.




En esta Consulta Pablica también se conté con la participacion de
ingenieros y arquitectos del Ministerio de Vivienda.
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Todas las preguntas de los residentes fueron contestadas por parte de los

arquitectos tanto del Ministerio de Vivienda, asi como del Banco
Hipotecario Nacional.

it ..______ AT, B0 11

AZ) 7 R A




s
FVIYVL A S

z%zv FYL7 /,77" T8 o7 =29 T% =7 72 2 61
Org m'gj T tR75 29 EC T ST OEX- 8| PPl P N et
tqmdlrWD wﬁpm ok Mt ST 09| Lp 7 FFFC- L > | ) IS S|
TTT2 T 27 I FL0eVfe ] O | TV | 1097 9]k -8 | o0 2 0TS0 for
Er G g] gIV )| € 2%r gl 17| A AT~ 1ad 5| VYA M (oo, JsT
YTE e ) 9D 2o 7 | 672-555F [TRY W7 ot n
L 5] V2 CLas5-19-59 9% P 2hs GALR. PSS et
TGy 7 720 | LT L D | o7 7 7577 - Gp g | (AL R ITIe |a
29y O] ool b5y <808 (| 4 A¥IEAR) ojpIny P97y it
LAY CN 0] 2122 b0l1-¢529] f¥¢ I PR IAR T Z5kz, 4 UMAT ot

= IGG T T 175 bb 7 D989 €D W WhL-250-% | I TN ¥ °I%7 |6
TG U T P70 <Tl-bo-€ha7 S # LSLPIT -7 el "’0’”_123’ 8
Hg 77 o/ AT )| (255-192)] L= =/ SEEM-E/8 =B 7 WM@W L
g 77 o 97 Te) 2905 —5227| Lo | = 2992 - 2-F | [ TRIY1 2 9) |9
(\Wt S L d‘f‘t’\fﬁ) e/ SE Lo A W | <06 - f‘z 24 FIAVTZ S 6T o RZRIE
TR ﬁj""’ﬁ/@“’ﬂ% - es| 179 | L CRUZZEL & TIIET TP (v
DTN 2 9 250 (//7/@ Cyﬂ()/ﬁﬁé’f (v = Al e = & O/Iﬂujaﬂj’awdf €
T %> 01°>] _ 92bhlbh ool 2 1N Czz—hiT -8 he LI Tadpy [T
"9V QLMY R IAZRRD] L9 3 [ Lho-pRLI-8 éMWWlf AL |t
N VINYIL O02INQY12313 OFHHOD TVION3AIS3d NOID23HIa ONO4773L avas3i W/4 vinaid JUEINON ON

seJjo ap sedpiped easag

*.ofeqy o1y ap ojudlwiFa110) ‘€T 3]jeD ‘L5962
01104 ‘0T /8 ugidesiqn ap 081pod uod esuly e| esed (pepisuaq eIy ap |eIU3PISAY) EIAY B (ouegin 01313W0) U0 pepisuaqd ey 3p |elduapisay) z2-TINY 2p 0jans 3p osnh ap oiqwe),,

Ofeqy o1y ap ojuaiwiFa.110) ‘OT 3][BD ‘88S6T ‘E8S6T 0104 ‘0T L8 UOIIEDIGN 3p 081p9) U0 BIUL4 €| B4ed JINIY B £-Y 8P 0]3NS 3P 0SN 3p 031peD) 3p OlquiE),,
£00# BV VIONILSISY 3d V1SI1

oleqy o1y ap ojuajwidalio) sauor Asupis opiip3 :Jedny "w'd Gz :eJOH 8TOZ 3P |I4ge 3P 9T ‘sanan( :eyda4

VHVNVA 30 VIDIVDTY




O TGP LERETERY] 9¢ | W [P 070 -8 | 7777070 s
SEZHOLI] - Tyl & B8 “@”’f@‘f’“””‘%hs
gf et ¢t/ S| W] TEl m T8~ ANRAL ZLo T
G0 Y 9/ /LT | 7| 4 (S 4/~ 72/ 54 /ﬁ 770 [ [se
‘W’ﬁ” A2 “i’i S25(-tpeIl S 2 EN-TOT AN A S TPt (/ |ve
REEON 0] /190 GO 1259 Q2 T E5P-FC 8- S| T2 o0 A [ee
A7 02 /%0 | T 6e6/ty| “C|  + 7t g @ | 2 SIS e
AP L[| 96799209 O 3 TOT = IR~ @ o P I0 ST e
rid & 7 REHSZET | Oz . TFFLEL -8 | =7 %] VO Toe
T T 57 94/01) 78 T S7Z 22| W ° 27270 F| 0 ZL 7057 et
o W‘% [P0 Ce bl Be| W[ KOG58 -8 WMycﬁ‘ﬁT@ TPV 8z
= NI BRSSO RSSO EIRSN EEN AN A NN SO
G/ﬁ%m&"ﬁ%’@ 2C SHEE LT 24 A -S07-37/5-5
N ST PN RBFI7L779] o N JA AR
v aﬂ‘é’/???‘d? 4/ 02039 ¢ W 2L (68~ oL /
T AT D7V FII0CT I EE] I £9C 955 PO PPAP e
DaFL] 11102 97792789 91 ] 7 /77 - AN G 0,5+ =1 [
o«lf;?a' I ol U A Sa A !/ /7 —/ R/ - 7OZ ;ZM 5«7—7‘17 vl_'ow('/‘ TRz
=Y 7 Sov | 2hd< ~9% -/7 | < E & - O - XA 7 7= Joz
seno :psj:::;!;?:: easag VINYI OJINQYLD313 O3HHOD TVION3AISIY NQIDD3HIa ONO43731 avas W/4 vina3in JHY9NON ‘ON

ofeqy o)y ap ojuaiwi8a.110) sauof Adupis opIp] uesny ‘w'd Gp:Z :eJOH 8TOZ 2P |1Mge 3p 92 ‘SaAaN[ :eyIa4

",0feqy o1y ap ojusiwidalio) ‘€T 9)|ed ‘L5962
01jo4 ‘0T /8 ugdeliqn ap 031pgd uod esuly e esed (pepisusaq ey ap |e1dUaPIS3Y) €AY e (ouequn 0113W o) Uod pepisuaq ey ap |elPuapIsay) ZI-TIAY 3P 0[ans 3p osnh 3p oiquie)d,,

«0feqy o1y ap ojuaiwiFa.io) ‘0T 2]1e) ‘88S6T ‘E8S6T 0104 ‘0TL8 ugldediqn ap 031po) uod eauld e esed JNY e £-Y 3p 0]ans 3p osn 3p 031po) 3p olqwe),,
L00# €3V VIDNILSISY 30 VLS

VRVYNYd 30 VIOTWOTY




!

BIOTWENTE77 | AR~ o X AIVL | RZS-Sk /- 2 2= L & —ZJs
BT CIT ) CRSSTL ST O J[ <s5)1-90L X apPgipog ] TP v Rjos
N/2A ST GXGSAL Sy A5 W | ITI-\RT -F =5 g 55
*ﬂvrﬂ'”'? T TPEIN L FED ST By J | CeZ/~-$CL-& W%ﬁ;‘w/}@mw vs
. Zd o/ 7’7’4’/ L5 1 5ab /g | £ | 2822 gy - K| Iper . K 2 [es
ERANNN YU IT IR0 O C | 77 27T I LE-L 57 zs
AR J M€ bSEN & - 3 SGol= %@w,b/ﬁ‘)%?’\hwwﬁw e
YU OUTE,0U W) CETE 09| pY | 2. LIS =2 AT
Aol BN\ I QLIL 22 ST | o il \E2Z b lt-% e AlYd
PTEYE TS T WY D180 %Y | bt A 2850256 8 | 8 OCIXS OXC - gy
P PRl s 2 ) | B s | VW EQSh/X -§ | MMAOFLI SO )|y
A TG T gpm) e Z L7 £5] L =0 g i AT 5y
i ”WZ'f Vo Eche-PEz]| <z AR RSy 3 I
IV TY21H (/777 2 b L =2 e| V| 208 988 -0 |SPLTIH 7T7E Ly
ooy ET VS B2 2 IgT| &2 %4 [RE= ) & PLTvaY) -
’%ﬁ od ¢ PJB)5@sC tet Y | FC | A T EF- 143 B ANV, v
STH TG 27 N POF) L ZED | E2 | Db I~% AT TR T Ty
S ) o] G dyasy 7 | 2 /5 OHG - AR, [ov
S O e ) |77 99 97| % | 7V RIS 77TTY T 7L 6
seno ;: j::z!:f:: easag VNI 0OJINQY13313 O3HHOD IVIDN3QIS3Y4 NOIJJ3YIa ONO43731 avas /4 vina3id JHY9IAON ON

".ofeqy o1y ap ojuaiwi3a.110) ‘€T 3)|ed ‘L5962
oljo4 ‘0T /8 uoideliqn ap 031pod uod eauly e| eied (pepisuag el|y 2p |BIU3PISAY) €AY B (ouequn 0I3WOo) Uod pepisuaq ey ap |elduapisay) ZI-TIAIY 8p o|ans ap osh ap olquie),,

.0feqy o1y ap ojuajwida.i0) ‘0T 3)1eD ‘88S6T ‘E8S6T 01|04 ‘0T L8 UoIdedign 3p 081po) U0d eauld e| esed JIAY B €-Y 3p 0|aNS 3p osN 3p 081p9) 3p olqwe),,
£00# Y VIDNILSISY 30 V1SI1

ofeqy o1y ap ojusiwiSali0) sauor Asupis onyipd :edny ‘w'd Gf:Z :eIOH 8TOZ 2P [14qe 3p 9T ‘SeAaN( :eyda4

VAVRVd 30 VIOTVO Y




ohpin M ks 3ep

J : ) ,,mmyutm@
WJoé, r,u,u JK Nr/ Oﬁw\( (o=l -

s Hez 0 AHA-4 F Y
bx@\ D%m@.:\& @&&%ﬁvﬁ% _9-/64-135
QA\Q\&O k\i&?ﬂ:&w
oS5 F30 &

@ Z&.&T?&P\&W A L4 )8 3G anps \R\N@E@M
w\gw% Lllony > —108-427 56 0o EYON %fb

2 Orlorip. Yodlyry 4-100- 2381 67 amv, 5 R abogs

Dozeph Sl 1 .
M\\f(@%w\\o\wf\WCMomﬁ MBI d5ades :;_,om.rs o GGy

- MMWM\\W ERW Coel- &S Dp2 m\ug\\%\waaa
¥ U%?% g-{o3 wnsmw% j0 ¢ 4 .

CRAECR




