Municipio de Panama
Acta # 003 - 2018
Consulta Pablica:
“Adicion de Cédigo de Uso de Suelo RM3 a MCU3"”

Corregimiento de Bella Vista.

En las instalaciones de la Junta Comunal de Bella Vista, ubicada en la Calle Eusebio
Morales, Corregimiento de Bella Vista, a las 5:30 p.m. del jueves 28, de junio de 2018;
se llevo a cabo la segunda Consulta Publica para la aprobacién o desaprobacién del
proyecto denominado: “Adicién de Cédigo de uso de suelo RM3 a MCU3, para la
finca: 14316, cédigo de localizacién 8706”. Se procedid a presentar a los

asistentes una descripcién general del proyecto, para que ellos ofrecieran sus
recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto:

Obtener la adicién de uso de suelo RM3 para la finca 14316, tomo 386, folio 340, con
un metraje de terreno de 1,485.00 m2, la cual tiene actualmente el uso de suelo
MCU3, y asi UNIFICAR LA ZONIFICACION, para que todos los lotes alrededor del
mismo compartan la misma logrando unidad territorial.

El area donde se encuentra el lote es de alto desarrollo y crecimiento comercial por
tanto el cambio de cédigo de zona es compatible con los alrededores habilitando el lote

para construir un proyecto que brinda servicios a los residentes del area, asi como
para el sector comercial que demanda espacios de estacionamientos.

Objetivo:
Mejorar la infraestructura existente, con un drea para estacionamientos
Mantener la planificacién urbana que actualmente existe en el sector.

El desarrollo comercial esperado tiene asegurado una excelente accesibilidad
vy desalojo vehicular.

Convocatoria:

* Se solicito por parte de los vecinos de Obarrio una segunda reunién con los

representantes del municipio de Panama, solicitantes y junta comunal de Bella
Vista.



Concluida la presentacién del proyecto, los residentes participaron y expresaron sus
opiniones, sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedio a
dar por cerrada la Consulta Publica. A continuacién, se levanté el acta correspondiente,
y se dio lectura de la misma.

En el Corregimiento de Bella Vista Calle Eusebio Morales en el primer alto de la Junta
Comunal. A las N,U\n.mf - del dia Veintiocho (28) de junio de dos mil dieciocho.
Se ratifica su contenido pdr parte de los presentes y para constancia firmamos.

Representantes de la Comunidad elegidos por los asistentes:
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Representante de Corregimiento:
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Personal de la Junta Comunal de Bella Vista:
Karina Tristan — Junta Comunal de Bella Vista.
Michael Ehrman — Promotor de la Junta Comunal de Bella Vista.

Arquitecta Solicitante de la Empresa MUSASVAT Arquitectos:

Marta Fu
Personal de la Alcaldia de Panama:
Lourdes Aguilar— Arquitecta de |a Direccién de Planificacion Urbana.

Sugey Fernandez — Direccion de Participacion Ciudadanay Transparencia.

Desarrollo de la Consulta:

A las 6:00 p.m. del jueves 28 de junio de 2018 se dio inicio a la consulta publica, la Asistente Legal de la
Junta Comunal de Bella Vista Karina Tristan recordd que esta consulta publica era una continuacion de la
consulta publica del 5 de junio de 2018 y que el objetivo de reunirse nuevamente era para que los
residentes de Obarrio finalmente dieran su posicidn en cuanto a esta adicion de cédigo de uso de suelo
que se quiere implementar dentro del corregimiento.

Intervenciones de los Asistentes:

Adelita Alvarado, cédula: 8-708-1036

Leyo un documento que fue firmado por cinco residentes de Obarrio que esta adjunto a este informe y

en el que cual explican el porque no estan de acuerdo con la aprobacién de esta adicion de uso de suelo
y cambio de zonificacion al lote.

Aseguré que esto antes de redactarse, fue revisado y consensuado varias veces con todos los que
conforman este comité.

Maria Eugenia Molina, cédula: 8-184-1636

Manifesté que ellos en Obarrio prefieren las 4reas residenciales, mas que las comerciales, pero de mas

baja densidad, De acuerdo con la residente lo ideal es que construyeran apartamentos un poco mas

grandes de dos recamaras para familias, pero tendrian que modificar la forma en que se quiere construir.

Sin embargo, actualmente los proyectos que se presentan pretenden brindar espacios muy pequefios. Al
tiempo que afiadié que los edificios deberian contar con suficientes estacionamientos para que no
ocupen parte de la calle, porque si el proyecto no les proporciona los estacionamientos, los residentes

trataran de ver donde se estacionan y lo mds probable es que lo hagan en las calles cercanas al edificio,
lo que incomodaria en el libre transito por la via.



Lourdes Aguilar — Arquitecta de la Direccién de Planificacién Urbana

Les preguntd a las residentes, ¢si analizaron la respuesta final y si realmente esta decision de no aprobar
el proyecto consideran que les favorece? Manifestd que ella hacia este comentario solo para hacer un
poco de docencia, porque considera que hay cosas que se pueden manejar.

Adelita Alvarado, cédula: 8-708-1036

Asegurd que la Constitucion de la Republica sefiala que el deber que prima es el de los ciudadanos, de

igual forma dijo que ella ha tenido negocios, pero el derecho de un ciudadano a la vida, a fomentar la
familia y a vivir en armonia es lo mas importante.

Consideré que este tipo de construcciones desfavorecen y minimizan la calidad de vida de las personas,
incluso expresé que ella misma estuvo afectada por un tiempo, mientras se realizaban unos trabajos de

construccion muy cerca a su residencia, ya que la via se encontraba totalmente obstaculizada por los
camiones y vehiculos que llevaban el material hacia el area.

Lourdes Aguilar — Arquitecta de la Direccién de Planificacién Urbana

Anadidé que su comentario solo lo hizo porque en este tipo de consultas es necesario escuchar ambas
partes y estar claros, no porque ella esté a favor o en contra del proyecto.

Maria Eugenia Molina, cédula: 8-184-1636

Considero que, si se construyen comercios y una zonificacion comercial, deberfan estar en vias
principales, y los edificios de apartamentos en las vias secundarias, para que no exista una
incompatibilidad, porque se han dado casos en los que colocan una discoteca al lado de una residencia.

Incluso se han realizado construcciones de edificios muy altos y a pocos metros de edificios mas pequefios
que le han quitado toda la visibilidad a las personas que alli residen, lo que consideré como algo
inhumano. Molina sefialé que si estas inconformidades se presentan entonces realmente no puede haber
una armonia en la comunidad, porque debe haber una separacion entre el drea de vivienda y el drea de
comercio. Y esta es la mayor razén por la que no aprueban este proyecto.

Adelita Alvarado, cédula: 8-708-1036

Sefialo que realmente los ciudadanos de Obarrio han perdido la confianza porque ya tienen la mala
experiencia de la construccién del Hotel Sortis. Alvarado dijo que ella como residente fue una de las
primeras que dijo que era posible contemplar la construccién de ese hotel y aunque en su momento los

arquitectos proponentes dijeron que el hotel tendria unas limitaciones, esas limitaciones no se
cumplieron.

Arquitecta Solicitante, Marta Fu cédula: 8-245-979:

Manifesté que lo que se propuso en la primera consulta sobre esta Adicién de Uso de Suelo, fue
precisamente una limitacion y cuando se realizan cambios o adiciones gue alteran los usos de suelo de

los terrenos y les presentan la resolucion por parte de la Direccién de Planificacién Urbana del Municipio
de Panamd estas limitaciones deben cumplirse porque ya existen condiciones.

Fu afiadid que los Cambios de Usos de Suelo condicionados son manejables con las grandes diferencias
que tengan, y en el momento en que una resolucién condicionada sale, y la empresa incumple, los

residentes como miembros de una comunidad cuentan con el arma legal en las manos, porque la empresa
constructora debe contemplar lo que est3 escrito.

Proceso de Votacién

Luego de las intervenciones de las residentes y de la arquitecta solicitante, las tres residentes votaron en
contra del proyecto.

La arquitecta Lourdes Aguilar, les recordé a las residentes que la Consulta Publica, se convierte en un voto
que compite en la Mesa de Planificacién con cinco votos mds para luego tomar una decision.



ANEXO

CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA

La residente Maria Eugenia Molina, mientras explicaba porque no estaban
de acuerdo con el proyecto que se pretende construir en el
corregimiento de Bella Vista

Las residentes que asistieron plantearon que el proyecto no conviene, ni
traeria armonia al corregimiento de Bella Vista.
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Panama, 27 de junio de 2018.

Arquitecto

Manuel Trute

Director de Planificacion Urbana
Municipio de Panama

E. S. D.

REF: Reunion de Residentes de Obarrio del doce (12) de junio de dos mil dieciocho (2018).
Estimado Arquitecto Trute:

Los aqui suscritos, actuando todos en nuestra condicion de residentes de la Urbanizacién Obarrio,
Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamé, Provincia de Panamé, hacemos referencia a reunion de
residentes de la Urbanizacién Obarrio, que tuvo lugar el pasado doce (12) de junio de dos mil dieciocho
(2018) en el Edificio P.H. La Fontana. Dicha reunion fue convocada como consecuencia de la Consulta

Ciudadana que tuvo lugar el pasado martes cinco (5) de junio de dos mil dieciocho (2018), a las 5:30 p.m., en
las oficinas de la Junta Comunal de Bella.

Al respecto, acudimos ante el despacho a su digno cargo con el fin de darle 3 conocer nuestras
consideraciones con respecto al tema en referencia

1. La Consulta Ciudadana arriba referida se dio con el fin de escuchar la opinién de la ciudadania con

respecto a la siguiente solicitud, cuyo texto citamos como referencia del aviso emitido por la Junta
Comunal de Bella Vista:

“Adicion de cédigo de uso de suslo de RM3 al MCU3 existentes para la siguiente finca:
e  Finca: 14316

e Tomo: 386

e  Folio: 340

e Codigo: 8706

*  Propietario: PV ESTATE S.A.

La cual conformaré uniformidad de integridad, con la finca lateral No. 13029 cuyo codigo es RM3-
MCU3.”

2. Los residentes de la Urbanizacién Obarrio hemos analizado la solicitud de cambio de zonificacion de I3
finca 14316 que consiste en la adicion del uso de suelo RM3 al MCU3 con el fin de construir sobre Ia
citada finca un proyecto de locales comerciales y oficinas y una torre de 280 apartamentos de 10
unidades por pisos en 23 pisos, que es mucho mas unidades de lo que la norma permite. Las unidades

de vivienda, aunque aparecen de 1 recamara, son facilmente convertibles a 2 recamaras, con lo que
estarfa duplicando la densidad permitida.

Ademas, a pesar que en afio 2012 se hizo un cambio de zonificacién inconsulto y sin un estudio
apropiado del sector, cambiando a casi todos los lotes Ia zonificacion Residencial de baja densidad R1,
R2 a ‘RM3 MCU3, la maxima densidad permitida, tampoco se hizo mejoras a la infraestructura, vias,

alcantarillado, acueducto, cableado eléctrico y otras como adecuacion de 4reas de uso verde y publico., a
pesar de haber pasado 6 afios.

Las vias donde se desarrollara el proyecto, calle 59, calle 60 y Avenida Ricardo Arango no estan
disefiadas para esa capacidad de uso y densidad, con lo que empeoraria la situacion actual de autos
estacionados en la calle y servidumbre.

Por consiguiente, los residentes de la Urbanizacién Obarrio no aprobamos esa adicion y cambio de
zonificacion al lote mencionado.

Sin mas por el momento, quedamos de usted,

Atentamente,
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