Municipio de Panama
Acta # 020 - 2018
Consulta Pablica:

“"Cambio de Uso de Suelo de R1B a RE para la Finca: 37880, 44203,
32171, corregimiento de Pedregal”

En el corregimiento de Pedregal a las 4:45 p.m. del jueves 26 de julio de 2018, en el salén de
reuniones de la Junta Comunal de Pedregal se llevd a cabo la consulta publica para la aprobacién o
rechazo del "Cambio de Uso de Suelo de R1B a RE para la Finca: 37880, 44203, 32171, corregimiento
de Pedregal”.

Se procedié a presentar a los asistentes una descripcién general del proyecto, para que ellos
ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto

Se trata de un proyecto habitacional que se pretende construir en la barriada La Riviera, calle D
Principal, corregimiento de Juan Diaz. Esta propuesta habitacional pretende solventar la carencia de
viviendas y contribuir al mejoramiento habitacional de la poblacién de dicho sector, ya que cada dia
son mas marcados los asentamientos informales en lugares semi-rurales o rurales que todavia
existen en el corregimiento de Pedregal.

Por ende, los usos asignados a la zona actualmente nos son los requeridos y ha sido necesario
proponer un cambio de uso de suelo para poder llevar a cabo este anteproyecto y cumplir a su vez
con lo establecido en las normas de desarrollo urbano y realizar a fin término el futuro desarrollo de
esta propuesta.

Alcance

Actualmente, el area de estudio muestra un conjunto de residencias unifamiliares, edificios de
apartamentos, area destinada para el comercio al detal y otras actividades, lo que evidencia un
aumento de densidad en un radio de 500 metros, lo que permite considerar una mejor utilizacién de
las fincas.

La propiedad limita al Norte con el Lote nimero 61, al Sur con el Lote nimero 68, al Este con calle
Primavera La Riviera,

El proyecto cuenta con vias de acceso como la Avenida José Marfa Torrijos, la cual cuenta con una
servidumbre de 25 metros y estd catalogada como via colectora, interurbana que se comunica con
las barriadas Rana de Oro, San Joaquin, La Riviera, Villa Géndola, El Porvenir, La Florida, Villa Cecilia,
San Judas, entre otras.

También cuenta con otras vias de principales que sirven de acceso como la Avenida Domingo Diaz,
calle Villalobos, que conecta al corredor de los pobres y al corredor Norte.

Objetivos

e Ofrecer espacios habitacionales, mediante el desarrollo de un proyecto que cumpla con las
disposiciones que la ley lo requiera, beneficiando a la comunidad con una propuesta
planificada y desarrollada acorde a los parametros exigidos y a la vez contribuyendo con el
aspecto socioeconomico y arquitecténico del lugar.



Concluida la presentacion del proyecto los residentes participaron y expresaron sus opiniones,
sugerencias y comentarios:
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Finalizadas las observaciones e intervenciones de todos los involucrados, se procedié a dar por cerrada
la Consulta Publica. A continuacion, se levanté el acta correspondiente y se dio lectura a la misma.
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En el corregimiento de Pedregal a las Q.%D %;mm_ dia treinta (26) de julio de 2018 se ratifica su
contenido por parte de los presentes y para constancia firmamos:

Representantes de la comunidad elegidos por los asistentes
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Nombre de la Consulta “Cambio de Uso de Suelo de R1B a RE para la Finca: 37880,
Reunién: Pablica: 44203, 32171".

Fecha dela |Jueves 26 de julio |Hora: 5:30 p.m.

Reunién: de 2018.
Lugar: Junta Comunal de Pedregal.
Minuta DIRIGIDO
preparada por: , POR: . i . . .
Sugey Fernandez Direccion de Participacion Ciudadana vy
Transparencia.

Arquitecta Solicitante:

Policarpa Villarreal Mariscal — Arquitecta.

Personal de la Junta Comunal de Pedregal:

Luis Paez — Arquitecto.

Personal de la Alcaldia de Panama:

Lourdes Aguilar — Arquitecta de la Direccién de Planificacion Urbana.
Elvia Falcén - Arquitecta de la Direccién de Planificacién Urbana.

Cecilia Olivero — Topografa de la Direccién de Planificacién Urbana.
Lourdes Amores — Abogada de |a Direccién de Planificacion Urbana.
Sugey Fernandez — Direccién de Participacién Ciudadana y Transparencia.

Desarrollo de la Consulta:

A las 5:15 p.m. del jueves 26 de julio de 2018, en el salén de reuniones de la Junta Comunal de

Pedregal se dio inicio a la consulta publica para la aprobacién o rechazo del “*Cambio de Uso de Suelo
de R1B a RE para la Finca: 37880, 44203, 32171, corregimiento de Pedregal”. La Licenciada Sugey
Fernandez de la Direccién de Participacién Ciudadana y Transparencia de la Alcaldia de Panama dio
las palabras de bienvenida a los residentes y luego dio a conocer el perfil general del proyecto.

Posteriormente la arquitecta solicitante Policarpa Villarreal empezé a explicarles detalladamente a los
residentes la ubicacién del proyecto y las demdas especificaciones de este para que tuvieran
conocimiento de lo que se pretende construir en el lugar. La arquitecta dijo que el proyecto denominado
“PH Lenin”, estd ubicado especificamente en el drea de la Riviera de Pedregal, la cual es una de las
comunidades mas pobladas del corregimiento.

De igual forma sefialé que, desde que tuvieron conocimiento que necesitaban una aprobacién para el
cambio de uso de suelo empezaron a realizar todos los estudios requeridos para llegar a esta Consulta
Puablica y reunirse con los residentes.

“Existe un crecimiento poblacional que no se ha detenido, por el contrario, sigue en aumento en el

corregimiento de Pedregal, de acuerdo con las estadisticas, por lo que este proyecto pretende buscar
una solucidn habitacional”. Manifestd la arquitecta Villarreal.




De acuerdo con la Arquitecta el proyecto de vivienda tiene una forma de L, con tres altos definidos de la
siguiente manera:

e Planta Baja destinada para estacionamientos.

® Primera, segunda y tercera planta contara con 12 apartamentos cada una, siendo un total de 36
apartamentos de 58.00 m2.

® Laestructurade la edificacién sera de acero rigido, losa metaldeck, paredes de bloques, techo de
ldminas de metal.

o Cada apartamento tendra: una recdmara principal, recdmara secundaria, cocina, bafio, sala,
comedor, lavanderia y un estacionamiento.

Intervenciones de los Asistentes:

Guillermo Turman, cédula: 8-232-373

Dijo que le gustaria saber cémo se hara la conexién del PH con el tema de las “aguas residuales”, ya que

él pertenece al departamento de proyectos de la Junta Comunal de Pedregal y anteriormente han tenido
inconvenientes sobre este tema.

Policarpa Villarreal Mariscal — Arquitecta

Contesto que ellos no pretenden realizar nada de manera arbitraria y estén siguiendo todos los pasos,
dijo que ese no es un tema que han revisado alin, porque apenas se estaba realizando la Consulta Publica
y la solicitud formal para la aprobacién del uso de suelo, para ir realizando todo poco a poco y de manera
correcta. De encontrarse alguna dificultad se tratard en el camino de corregir sefiald la arquitecta.

Luis Alberto Paez — Arquitecto, cédula: 8-709-426

Sugirio que en cada PH la administracién debe asumir un rol con el tema de estacionamiento y de la
recoleccién de la basura, porque en una de las diapositivas que mostré la arquitecta solicitante se vefan
algunos vehiculos en la parte externa del PH, sin embargo, considera que esto no debe suceder ya que
ellos dentro de la Junta Comunal estan evitando que los vehiculos los coloquen en la parte externa de
los edificios y que la basura se coloque en su debido lugar.

Policarpa Villarreal Mariscal — Arquitecta

Con respecto a este sefialamiento la arquitecta solicitante manifesté que cuando se llegué a esa etapa se
revisara el tema de la recoleccion de la basura y los estacionamientos.

Pero que eso seria algo que también se tomara en cuenta para el bienestar de los que residan en el PH
asi como para los que residen en los alrededores.

Lourdes Aguilar — Arquitecta de la Direccién de Planificacion Urbana (MUPA)

Felicitd a la arquitecta solicitante ya que consideraba que es uno de los pocos proyectos que esta aislado
de los vecinos. De acuerdo con la arquitecta por lo general siempre ve proyectos que se alinean mucho

con la norma, ya que ésta sefiala que se pueden pegar a la linea de construccién y colocan una pared de
gran tamafio, afectando la comunicacién y visibilidad.

Sin embargo, la arquitecta Alguilar sefialé que pudo observar durante la explicacién y en las diapositivas
que fueron presentadas que el proyecto no esta tan pegado a los vecinos, lo que es muy beneficioso.

Proceso de Votacion

A las 6:30 p.m. del jueves 26 de julio de 2018 se dio por culminada la Consulta Pablica en la Junta
Comunal de Pedregal. Al preguntarle a los residentes si estaban de acuerdo o no con el proyecto,
todos alzaron su mano en sefial de aprobacién del proyecto.



ANEXO

Consulta Publica

CORREGIMIENTO DE PEDREGAL

Los residentes fueron llegando para la Consulta Publica y anotandose en la lista de
asistencia para participar de dicho mecanismo de participacién ciudadana.







La arquitecta respondid todas las preguntas de los asistentes.

Todos los asistentes levantaron su mano en sefial de aprobacién del proyecto.
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