Municipio de Panama
Acta # 009 - 2017
Consulta Puablica:

"Solicitud de Cambio de Suelo R1-B (Residencial de Baja Densidad) a R-E
(Residencial de Mediana densidad), fincas N.° 25694, 26221, 25740 y 25582,
Codigo de ubicaciéon 8712”.

En el salén de reuniones de la planta alta, de la Biblioteca Virgen del Carmen,
localizado en el Corregimiento de Juan Diaz, a las 6:00 p.m. del Jueves 11 de Mayo de
2017, se llevd a cabo la consulta publica para la aprobacién o rechazo de la “Solicitud
de Cambio de Suelo R1-B (Residencial de Baja Densidad) a R-E (Residencial
de Mediana densidad), fincas N.° 25694, 26221, 25740 y 25582, Cédigo de
ubicacion 8712",

Se procedié a presentar a los asistentes una descripcién general del proyecto, para que
ellos ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto
El proyecto consiste en la construccién de un edificio de apartamentos:
De planta baja y tres (3) pisos, con total de doce (12) apartamentos.

El lote se ubica en un punto estratégico en donde se podra encontrar plazas comerciales, centros
de salud, escuela, parques y otros. Para que asi los habitantes del edificio tengan todos los
servicios que necesiten a su alcance y a bajo costo.

El proyecto no generard impacto negativo en el sector ya que la solicitud realizada es de un uso
existente de R1-B (300 hab. x Hect.) a R-E (500 hab. x Hect.).

Alcance

Lograr que los habitantes del edificio tengan acceso a todos los servicios publicos del
area, sin tener que viajar a lugares lejanos.
Objetivos

e Crear un edificio cerca de todos los servicios publicos.

e Ofrecer mejor calidad de vida los habitantes del edificio.

Convocatoria

e Publicacién los dias 20 de abril, 27 de abril y 4 de mayo de 2017 a través de un periddico
local.

Concluida la presentacién del proyecto, los residentes participaron y expresaron sus

opiniones, sugerencias y comentarios:
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En el Corregimiento de Juan Diaz, en el salén de reuniones de la planta alta, de la

Biblioteca Virgen del Carmen a las IZ.35 Pndel dia once (11) de Mayo de 2017, se
ratifica su contenido por parte de los presentes y para constancia firmamos:
Por los asistentes
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“Solicitud de Cambio de Suelo R1-B (Residencial de Baja Densidad) a R-E (Residencial de Mediana densidad), fincas N.° 25694, 26221, 25740 y
Fecha: 11 de mayo de 2017 Hora: 6:00 p.m.
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Informe 009

NOMBRE DE LA CONSULTA

Solicitud de Cambio de Suelo R1-B
(Residencial de baja densidad) a R-E

Para las fincas N. 25694, 26221, 25740

PUBLICA: (Residencial de mediana densidad) y 25582 con cédigo de ubicacién 8712
Jueves 11 de mayo de 2017, a las
FECHA Y HORA DE LA |6:00 p.m. P .
REUNION: Lugar: Biblioteca Virgen del Carmen
Ly Eduardo-l Aguna DIRIGIDO Direccion de Participacion
INFC_)RME REERARARG POR: Ciudadana y Transparencia
POR: Cuervo-
Participantes: -
Alcaldia de Panama
® Luis Eduardo Laguna, Participacidn Ciudadana
e Arquitecta Lourdes Aguilar, Planificacion Urbana
Junta Comunal de Juan Diaz
e Mitzuka Fuentes, H.R. Suplente
Empresa solicitante Lika Investment Group 4

e Erica de Bethancourt,

Luis Laguna Cuervo, Alcaldia de Panama

Dio la bienvenida a los ciudadanos participantes de la consulta y explicd la metodologia
de consulta publica.

Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

Mediante su presentacion mostré el mapa en dénde sefialo los usos de suelos que tienen
los terrenos en areas aledafias a la obra.

“El objetivo de la consulta es hacer uso de la asignacién solicitada por la empresa Lika
que pretende construir un edificio con 15 apartamentos sin que afecte lo que
actualmente estd en el sector considerando que serian 15 apartamentos de una
recamara para dos personas por habitacién, un total de 30 personas que vivirian en este
area de Juan Diaz, ya que este es una lugar que practicamente esta en el centro de la
ciudad porque estamos a 15 minutos del centro de la ciudad si vamos por el corredor
sur y también tenemos la entrada al corredor norte en Los Pueblos. También tenemos
la ventaja de que ademas de infraestructura y calles bien ubicadas, hay para aquellos
que no tienen un vehiculo, de igual forma tienen lugares cercanos para tomar su
transporte y llegar con la misma facilidad a su destino”.

“El area que se menciona es un lote de 525 metros cuadrados para el lote de Lika. Parte
de la propuesta que realizamos se estd considerando las nuevas reglas que tiene el
municipio. En diferencia de afios anteriores se podia realizar un cambio de uso de suelo
individual a parte de todo el entorno y ahora hay que incorporar un espacio para
beneficiar a la comunidad y que no solo se beneficie un sociedad”.

Mencion6 que consultaron con el IDAAN y se tienen tuberias adecuadas en el area.
También se tiene una servidumbre y calles de tal forma que los autos de las personas
que viviran en el edificio no afectaran practicamente en nada. También destacd que
debido al valor de los apartamentos el sector mejoraria su estatus social.

"El proyecto de apartamentos que proponemos es un lote rectangular de 15
apartamentos, un auto por apartamento, mas el de discapacitado. Planta baja mas tres
altos. Planta baja seria el drea de estacionamientos y tres niveles de 5 apartamentos
por nivel de aproximadamente 72 metros cuadrados. Tendriamos apartamentos donde
adicional incorporaremos unos depésitos para que cada residente pueda guardar cosas
que normalmente en un apartamento no se puede guardar debido al espacio que hay en




el mismo. Tendriamos solamente escaleras y un espacio comun que ronda alrededor de
12 metros. Cada apartamento tiene balcén, una recdmara con su closet, bafios en
comun, sala comedor y el acceso a la entrada del apartamento”.

Mencioné que el lugar tendrd un muro perimetral debido a que se estd incorporando al
sistema de PH de manera que haya una privacidad para las personas que habitaran alli.
También remarcé que se estdn sujetando a las lineas que le solicita el residencial especial
que es el solicitado y asi evitar tener inconveniente con los vecinos.

"La ventaja que le veo a este tipo de uso de suelos es que nos permite incorporar al
residencial existente un residencial que no impacte la zona ya que no se va a construir

un edificio que tenga 50 apartamentos sino que mds bien sea algo gue se pueda
incorporar a lo ya existente”.

INTERVENCIONES
Dayan Fuentes 8-857-2282

¢De qué hora inicia y a qué hora termina la construccién? ¢Nos va afectar la construccion
de este edificio con el agua, ya que no hemos tenido nunca problemas con el agua?

Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

"Con respecto a los horarios de construccién ya estén establecidos que no mas de las 5
de la tarde y el agua tenemos una prueba de gréfica de presién del IDAAN donde nos
dice que ustedes no deben tener ninglin problema, pero adicional se va afiadir un tanque
de reserva para las personas que alli habitaran y para darle una garantia en caso que se
vaya el agua. En realidad no los va afectar en nada”.

Dinodier Ruso 8-373-500

¢Las salidas de las aguas pluviales de ese edificio a donde van a ir canalizadas?
Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

“Nosotros hicimos consultas para ver si en el lugar habia algun problema de inundacion
y el drea no es inundable, la parte inundable es |a parte cercana al rio Juan Diaz. También
nos tocé hacer un calculo tanto de aguas sanitarias, aguas negras, agua potable y aguas
pluviales para que el IDAAN y el MOP vieran si la cunetas abiertas que actualmente

existe tienen la capacidad de recibir esa carga de agua y de acuerdo a ellos como
institucioén, si las reciben”.

Armando Samuels 8-200-1296
¢Por qué en una consulta cémo esta se necesita firmar?

Luis Laguna Cuervo, Alcaldia de Panama

"La lista de asistencia es para validar que la consulta se realizé y el numero de cédula
es porque cada persona que emite sus comentarios, se le deben pedir su nimero de
identificacion para verificar que la persona que emite el comentario es residente del

corregimiento y de igual forma posteriormente se pasaran los comentarios a un informe
sea aprobada o no la consulta”.

Armando Samuels 8-200-1296

Explicé la problemética que hay en el lugar con respecto a los canales pluviales y las
aguas negras dando ejemplos de experiencias vividas en lugares que han sido afectados
cercanos al proyecto. Menciond que ellos cémo residentes deben despertar, no permitir
esos tipos de proyectos y de esta forma saber que se esta aprobando o desaprobando.

Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

Explicé que la empresa se basa en las ordenes gue dan las instituciones publicas debido
a que ellas son las que tienen la facultad y el conocimiento de lo que se puede realizar
en el area y que la empresa sigue esos lineamientos. Ya gue estas son las instituciones
responsables con relacién a esos temas pertinentes.

Isaias Rivera 8- 444-83

Se manifestd ante los problemas de las inundaciones en toda el area cercana al proyecto
de forma que esto afectaria a toda la comunidad aledafia a la obra, porque en el area



los canales pluviales y alcantarillados, no resisten la cantidad de agua que corre por el
lugar.

Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

Volvié a mencionar que todos los estudios pertinentes se realizaron en conjunto con las
autoridades responsables y se determiné que la construccién no tendria tal impacto de
afectacion a la comunidad.

INTERVENCIONES CIUDADANAS

Residentes se manifestaron ante la gran problemética que hay en el corregimiento de
Juan Diaz por las inundaciones, el desorden por parte de las autoridades de manera que
hacen proyectos sin tener una organizacion debida y por eso se ven muchos casos de
inundacion en el corregimiento. También expresaron que va a luchar para evitar que se
de este tipo de desorden por parte de las autoridades Yy empresas que quieran construir
proyectos que afectan y no son ejecutado bajo los estudios e investigaciones pertinentes.

Arquitecta Erica de Bethancourt, Lika Investment Group

“El Objetivo de un proyecto no es llegar a dar perjuicio a ningun lado, el objetivo de
todo proyecto es darle solucién en este caso habitacional a las personas que van a vivir
en el lugar del proyecto que se estd promoviendo y no perjudicar al sector, porque esa
no es la idea. También hay que considerar la cantidad de aguas negras y aguas pluviales

que se va a depositar en el lugar, no es la misma que un edificio de 30 o 40
apartamentos”,

Lourdes Aguilar Planificacién Urbana de la Alcaldia de Panama

Menciond que dentro de los pardmetros de Ia ley la empresa ha hecho todos los estudios
pertinentes pero los tiene que explicar con mayor precisién para que los ciudadanos
puedan comprender cual serd el impacto real de la obra y demostrar a los residentes
que eso verdaderamente no afectar al lugar. También menciond que dentro de la ley la
empresa tiene la oportunidad de volver hacer otra consulta piblica en donde demuestre
y explique de mejor forma a la ciudadania su propuesta.

Miguel Andecho 8-759-173

"Lo unico que en realidad le queremos dejar saber, es que solamente queremos tener
claro cual serd la afectacién de estas 15 familias que van a descargar aguas pluviales y
aguas negras en el lugar. Sabemos que ustedes no va a resolver nuestros problemas
gque ya estaban, solamente queremos saber que no va ser peor la situacion con estas 15
familias, ya que van aportar un poco mas de aguas pluviales. Tenemos que tener claro
esto vecinos, que nuestros problemas seguiran hasta que el gobierno los resuelva”.

Lourdes Aguilar Planificacién Urbana de la Alcaldia de Panama

“Una de la primeras cosas que yo investigue fue que si el drea era inundable o no, porque
ya habia pasado en afios anteriores. El objetivo del proyecto no es afectar como les dije,
tampoco puedo garantizar que va mejorar porque en realidad no estoy proponiendo un
cambio de infraestructura, sin embargo, me parece justo que dado los problemas que
ustedes ya tienen que no lo estd generando este proyecto. Se podria hacer la consulta
sobre todo a Saneamiento Ambiental que son los que estdn haciendo eso de la bahia,
porque a mi me consta que hay sector que antes no tenia aguas negras y todo era
tanques escépticos como Villa Zaita y San Miguelito pero ahora si tienen aguas negras
con el proyecto de saneamiento”.

"Me parece justo que se dé una segunda consulta en donde hagamos las investigaciones
tanto de aguas negras, de aguas pluviales y de aguas sanitarias que en realidad se hizo
un calculo, sin embargo, hacer la consulta de los planos para que ustedes en la siguiente

consulta ciudadana puedan ver como se conectan los sectores mediante los planos y asi
ver mas detallada la realidad”.

Conclusion de la Ciudadania

Al final de la jornada, la ciudadania conformada por 13 participantes decidié que se debe
ampliar la informacién presentada por parte de la empresa para asi tener mas claridad
de las afectaciones reales y cientificas que tendria el proyecto en la comunidad y asi
poder tomar una decisién con mayor objetividad.



CONSULTA PUBLICA

CORREGIMIENTO DE JUAN DiAZ

Arquitecta proponente explicando el proyecto.



