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MUNICIPIO DE PANAMA

Acta #005-2016

Consulta Publica: “Asignacion de Codigo de Zona

Finca N0.29563 y Finca N0.30142624, corregimiento de Alcalde Diaz”

Direccion de Atencion al Ciudadano

En la via principal San Francisco Arias Paredes, donde se ubica el salon de reuniones
de la Junta Comunal de Alcalde Diaz, a las 6:00 p.m. del jueves 26 de mayo de 2016.
Se llevo a cabo la consulta publica para la aprobacion de: "Asignacion de cédigo de
zona Finca No0.29563 y Finca No. 30142624, Corregimiento de Alcalde Diaz". Se
procedidé a presentar a los asistentes una descripcidon general del proyecto, para que
ellos ofrecieran sus recomendaciones, comentarios o sugerencias.

Perfil General del Proyecto:

Asignacion de un Cdédigo de zona de las Fincas N0.29563, N0.30142624, ubicadas en la
Provincia de Panama, Corregimiento de Alcalde Diaz, en la carretera Transistmica,
Urbanizacion Las Cumbres.

Alcance:

Este proyecto beneficiard de manera comercial a los residentes del Corregimiento de
Alcalde Diaz, en la carretera Transistmica, Urbanizacién Las Cumbres.

Objetivo:

El interés de los propietarios de las Fincas 29563 y 30142624 Costa Norte
Construcciones S.A., consiste en solicitar el uso de suelo adecuado para
actividades comerciales, que beneficiaran a los moradores de la comunidad. Es
importante tomar en cuenta la ubicaciéon de las mismas, ya que se encuentran
en una via y arteria primaria con un punto estratégico comercial con acceso
directo a los servicios de transporte publico, comercial e industrial.

Convocatoria:

Se realizaron las convocatorias a través de un periddico local, los dias 11, 18 y
25 de Mayo.

Se hizo un trabajo de volanteo y colocacién de afiches en los sectores
correspondientes, por parte del personal de la Junta Comunal de Alcalde Diaz.
Se realizd divulgacion a través de las redes sociales de la Alcaldia de Panama.

Concluida la presentacion del proyecto, los residentes participaron y expresaron sus
opiniones, sugerencias y comentarios.



Nombre: Carlos de Ledn.

Direccion Residencial: La Cabima.

Comentarios: A favor de la asignacion de suelo por los beneficios que traera el
proyecto a mi comunidad.

Nombre: Oscar Estrada
Direccion Residencial: Alcalde Diaz
Comentarios: Estoy a favor del centro comercial.

Nombre: Euclides Gallegos.
Direccion Residencial: La Cabima.
Comentarios: Si estoy de acuerdo.

Nombre: Abel Vega.

Direccion Residencial: Alcalde Diaz

Comentarios: Represento al Consejo Consultivo de la Cuenca y no estamos de
acuerdo por las condiciones hidricas que minimizarian la capacidad del suelo en la
administracion del agua. Ademas, por el aumento de la Escherichia Coli en un 80% del
que también existe en las fuentes de las quebradas.

Nombre: Rafael Mufioz.

Direccion Residencial: Ciudad Bolivar.

Comentarios: Tienen que tener cuidado con la viabilidad del proyecto. Es un terreno
con muy poco frente por ambos lados. El acceso va a ser muy estrangulado, lo que
podria causar tranques o hasta accidentes no deseados.




INFORME
Consulta Puablica
Asignacion de Cddigo de Zona
Finca No0.29563, Finca N0.30142624, corregimiento de Alcalde Diaz

Se da inicio al Programa de la Consulta Publica con las Palabras de bienvenida del Licdo.
Luis Laguna, representante de la Direccion de Atencion al Ciudadano de la Alcaldia de
Panama, en donde hace una breve descripcidén del proyecto.

"Estamos aqui reunidos con el objetivo de dar a conocer a la ciudadania toda la
informacién relacionada a la solicitud de uso de suelo presentada ante el Municipio de
Panama para el proyecto: "Asignacion de coédigo de zona de las Fincas No. 29563
y No. 30142624". A través de esta Consulta Publica tenemos a bien solicitar las
opiniones, propuestas o sugerencias de las personas u organizaciones pertenecientes a
la Urbanizacién de las Cumbres en el Corregimiento de Alcalde Diaz, acerca de esta
peticion.

Explicacion General del proyecto por parte de la empresa solicitante.
Arq. Aristides Barrera

El Arg. Barrera realiza la introduccién del proyecto indicando que el planeamiento urbano
son las diferentes normas utilizadas para el ordenamiento y uso adecuado de los suelos;
estas normas estan de la mano con un conocimiento de los medios fisicos que se
obtienen a través de estudios demograficos, geograficos, socioldgicos y econdmicos. La
misma se lleva a cabo por medio de memorias informativas de antecedentes junto con
propuestas de normas de viabilidad y afectaciones que pueden producir dichos cambios.
Cuando existe un planeamiento de un proyecto como la construccidon de urbanizaciones,
vias de comunicacién de concreto, asfalto y Plazas Comerciales que suplen la
necesidades de aquellos que la habitan.

En el caso especifico del area objeto de esta solicitud, el uso de suelo asignado
actualmente entra en contradiccién, tanto con las caracteristicas de la zona, como con
la utilizacion actual. Las fincas senaladas se encuentran situadas sobre la Carretera
Simon Bolivar (Transistmica), la cual es la arteria principal de comunicacion entre las
dos provincias mas productivas e importantes de la Republica de Panama.

Objetivo de la Solicitud - COSTA NORTE CONSTRUCCIONES, S.A.
Licdo. Carlos Abrego (Abogado)

El interés de los propietarios de las fincas consiste en solicitar el uso de suelo adecuado
para realizar actividades comerciales (construccion de una plaza comercial, locales de
comercio, ferreterias, farmacias, supermercados, etc.). Actualmente estas fincas
colindan con areas que tienen un uso de suelo area residencial de alta densidad RM1
(Resolucién No.169-2004 del 8 de Octubre de 2004), RM3 (Resolucion No.169-2004 del
8 de Octubre de 2004). Es importante resaltar la ubicacion, ya que la misma se
encuentra en una via y arteria primaria con un punto estratégico comercial con acceso
directo a los servicios de transporte publico, comercial e industrial.



Justificacion de la Asignacion

El area colinda con desarrollos urbanos y comerciales que son armoénicamente
compatibles con alto flujo de personas y empresas de reconocida trayectoria y actividad
comercial como lo son: restaurantes internacionalmente reconocidos, supermercados de
grandes superficies, estaciones de combustible Puma, centros comerciales, desarrollo de
urbanizaciones de mediana y alta densidad, los cuales cumplen con todas las
regulaciones ambientales, de salubridad y aceptacion de la comunidad en general.

Conceptualizacion del Proyecto

El proyecto a realizar consta de una ferreteria y locales comerciales y constaria de un
area de construccion de estructura cerrada (65%), &reas de depdsitos vy
estacionamientos abiertos (30%) y area verde (5%), para la venta mayorista y minorista
de productos, materiales de construccion, servicios, entre otros.

Estos a su vez utilizaran un disefio de distribucién de areas de construccién y disefio de
la red de distribucion de recoleccién de aguas negras para evitar cambios topograficos
gue el terreno actualmente posee, como también evita de esta manera emisiones de
productos quimicos, aguas negras, ni humus que afecten ni contaminen el medio
ambiente en especial La Quebrada de la Cabima y las urbanizaciones que le rodean.

Su proposito es de facilitar la comercializacidon y expansidon de sus productos debido al
alto crecimiento de urbanizaciones, requieren vias de transporte tanto de concreto como
de asfalto y construcciéon de plazas comerciales para suplir las necesidades de los que
vayan a poblarla.

Se mostrd en un plano la identificacién del Lote y drea objeto de este analisis.

Intervencion de la Comunidad

Se abrié el compas para la participacién de la ciudadania, el Licdo. Luis Laguna, de la
Direccion de Atenciéon al Ciudadano de la Alcaldia de Panama, le agradece a todos los
presentes solicitar la palabra indicando su nombre, cédula y lugar de residencia, antes
de omitir sus opiniones, propuestas, preguntas o sugerencias. Indicando que sus
intervenciones seran transcritas en el acto y anexadas al acta final.

Sr. Tomas Reingler - Red Ciudadana.
1. Solicita aclarar si es una asignacién o cambio de suelo el motivo de la consulta.

R/ Licdo. Luis Laguna (MUPA) / -Arq. Aristides Barrera (empresa solicitante).
“Es una asignacién de suelo”.

2. ¢Por qué solicitar la asignacion de uso de suelo C-2 y no C-1?
R/ Licdo. Carlos Abrego (Abogado) (empresa solicitante).

Se explica que C-2 obedece a la alta densidad de la zona, en cambio C-1 obedece al
establecimiento de comercios mas pequefios con poca densidad.



St
3. Consulta, ¢éCudles son los beneficios concretos para los ciudadanos del area
segregada?

R/ Arq. Aristides Barrera (empresa solicitante).
El mayor beneficio que obtendran los residentes del drea es mejorar el trafico interno
para el acceso a la via principal Transistmica a través de este centro comercial.

Eugenio Cedeiio -Cédula 8-460-867 -Residente de Caimitillo

"Mi principal preocupacion es la deforestacion y afectacidon que pueda tener esta
construccién con las quebradas y rios cercanos, a titulo personal pienso que esta
construccidén no beneficiard en nada al solventar el problema de trafico vehicular de la
zona, al contrario puede empeorar por su ubicacion al tranque vehicular". Manifiesta su
oposicién al proyecto.

R/ Licdo. Carlos Abrego (Abogado) (empresa solicitante).

El Licdo. Abrego explica que en su debido momento ellos presentaran el proyecto ante
la ACP para su debida aprobacién, que el interés de la empresa es apelar al derecho de
cualquier ciudadano a solicitar una asignacién de uso de suelo para ejercer su actividad
comercial que es la construccion, manifestando que ellos son una empresa responsable
con todas las normas existentes y las leyes vigentes.

Carlos de Ledn -Cédula 8-278-295 - Residente de la Cabima

"Inicialmente debemos agradecer al Municipio de Panama y a la Junta Comunal por
brindarnos la oportunidad de participar y escuchar nuestra opinién en relacién a los
proyectos que se van a ejecutar en nuestra comunidad, en el tiempo que tengo de
residente (40 afios) nunca se habia convocado a una consulta publica. Estoy totalmente
de acuerdo con la construccion de esta plaza comercial, sugiero tomar en cuenta a los
residentes del area para que les otorguen empleos tanto en su fase de construccion y
posteriormente en los locales comerciales, seria una buena idea coordinar con la base
de datos de la junta comunal para poner estas vacantes a disposicion de los residentes.
Recordd incluir espacios de areas verdes e incluir un area para la reforestacion.

Abel Vega - Cédula 8-587-365 Concejo de la Cuenca Chilibre- Chilibrillo

"Mi preocupacién es la contaminacidon que pueda ocasionar esta construccién sobre el
medio ambiente, utilizo como referencia el proyecto de estudio de aguas servidas del
sector que se efectué hace unos afios atras por la ANAM, en donde de las muestras
extraidas en la quebrada de La Cabima - Rio Chilibrillo se encontraron bacterias en un
80% donde el punto de referencia era 100%. Por otro lado, en el area sefialada hay
problemas de malos olores por la construccién de los tanques sépticos de la barriada.
Estoy en total acuerdo con que el desarrollo de un pais no se puede frenar, lo que sugiero
con esta intervencién es evitar la contaminacion del medio ambiente y sobre todo de la
parte hidrica, se requiere guardar los limites de construccion en relacién a las
quebradas”.



R/ Arq. Aristides Barrera / Licdo. Carlos Abrego (Abogado) (empresa
solicitante).

"Reiteramos nuestra intencidon de hacer las cosas como deben ser, de forma responsable
con el medio ambiente, guardando todos los procesos y normas de construccién
establecidos, cumpliendo con todos los filtros, se reitera la intencién del Municipio de
Panama de hacer las cosas bien y ser vigilantes del ordenamiento territorial, nuestra
empresa tiene procesos rigurosos de responsabilidad con el medio ambiente."

Rodrigo Candanedo - Cédula 8-149-756
Miembro de la Junta de Planificacion de la Red Ciudadana

"Sugiero coordinar con la comunidad para presentarles un plano esquematico (render)
de la proyeccion final del proyecto, en donde se pueda observar la construccion en su
fase final mostrando los locales, la zona de amortizacion, tanque séptico, distancia limite
con la quebradas, plantas de tratamiento.

R/ Licdo. Carlos Abrego (Abogado) (empresa solicitante).

"El disefio final de la construccién dependera en gran medida de la asignacion de uso
de suelo que se otorgue, por lo que la empresa no ha elaborado aun el disefo final, en
espera de cumplir los procesos establecidos”.

Oscar Estrada - Cédula 8-481-745 Residente de Alcalde Diaz
éQuisiera saber si ya tienen fecha de inicio de construccion?
R/ Licdo. Carlos Abrego (Abogado) (empresa solicitante).

No tienen fecha, primero van a cumplir con el debido proceso de obtencién de los
permisos correspondientes.

Tomas Reingler - Red Ciudadana.

"Es importante sefialar que la falta de participacién comunitaria comprobada es
vinculante para la decisidn final que otorgue la Junta de Planificacion ya que en el acta
debe constar el contenido de lo presentado y expuesto en la consulta publica y esto
define la asignacion de uso de suelo. Coincido con lo que dijo el compafiero, debieron
traer un plano esquematico del proyecto, es como comprar una cajeta de zapatos sin
ver el contenido de la compra".

R/ Arq. Elvia Falcén - Municipio de Panama

“Creo que se desvid el propdsito de la Consulta Publica, el tema principal es la
explicacion sobre las condiciones para la asignacion de uso de suelo”.

Félix Camarena - Cédula 3-82-1473-Residente de La Cabima
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"Tengo 49 afios de vivir en esta comunidad y nunca habian hecho una consulta publica,
yo trabajé en la construccién de las tuberias de agua potable en el Corregimiento de
Ernesto Cérdoba y recuerdo claramente que para la construccion del Supermercado 99
de La Cabima, se cortaron todos los arboles que se encontraban en esta area y nadie
tuvo oportunidad de expresar su opinion, estoy de acuerdo con el proyecto porque estoy

seguro que traera beneficios a todos los residentes."
Rafael Muioz - Cédula 9-122-1135-Residente de Ciudad Bolivar

"Como llegué un poco retrasado a la reunion, les agradeceria explicarme la ubicacién del
proyecto. Adicionalmente creo conveniente sugerir ya que todos los terrenos de la via
Transistmica no tienen codigo de uso de suelo adecuado con él area urbana y a la
velocidad con que esta se estd desarrollando, por lo que las autoridades
correspondientes no deberian esperar para dar inicio a una construccion para entonces
someterlo a una consulta de participacion ciudadana”.

R/ Arq. Aristides Barrera (empresa solicitante).

Se le mostroé el plano del proyecto indicando que se encuentra ubicado al lado de la
gasolinera Delta y del McDonald’s, cerca de Panablock.

Proceso de Votacion

Finalizada la intervencion, el Licdo. Luis Laguna de la Direccidén de Atencion al
Ciudadano de la Alcaldia de Panama, informa que se realizara un conteo para conocer
guiénes de los presentes estan a favor o en contra del cambio de uso de suelo, para la
realizacion de este proyecto. Es importante destacar que para darse la aprobacion de
esta modificacion, la misma debe ser avalada por la mitad mas uno de los presentes,
en el acto de consulta publica segun lo establece el Acuerdo Municipal No.137, del
22 de Septiembre del 2015.

Resultados
Votos a Favor -21 personas

Votos en Contra -4 personas.

Se concluye la Consulta Publica con la firma de 3 personas de la Comunidad como
testigos de lo acordado.



ANEXO

ASIGNACION DE CODIGO DE ZONA
FINCA N0.29563 Y FINCA NO.30142624
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ALCALDIA DE PANAMA

TIENE ELAGRADO DE INVITARLE
A LA CONSULTA PUBLICA:

"ASIGNACION Y CAMBIO DE
USO DE SUELO"

TEMA:
ASIGNACION DE CODIGO DE ZONA (FINCANO.
29563 - FINCA NO. 30142624).

HORA: 6:00 P.M
LUGAR: SALON DE REUNIONES

DE LA JUNTA COMUNAL DE
ALCALDE DIAZ

Publicacion a través de las redes sociales del Municipio de Panama.



Presentacion del proyecto por parte del arquitecto solicitante.

Intervencion de la comunidad.



Firma del Acta de Consulta Publica por parte de los moradores de la comunidad.
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El H.R. Ricardo Precilla durante la firma del Acta de Consulta Publica.



